
    

CONS PI TUC LOA bs COMPANIA ANONIMA 

DENOMINADA AGRÍCOLA BANANERA VICTORIA 

"BANVICTORI S.A." .- 

CUOANTIA: 5/.257000. 000.00 

  

de Guavaavil. República del Ecuador, hoy 

treinta: de diciembre de mil novecientos noventa y ocho, 

ante mí) ABOGADO NELSON GUSTAVO CAÑARTE ARBOLEDA, NOTARIO 

TITULAR.DECIMO SEPTIMO DEL CANTON, comparecen: los señores 

HABTIB:**MANSSUR TORRES, quien declara ser ecuatoriano, 

casado y:comerciante e industrial, por sus propios derechos 

y-porílos que representa de la sociedad conyugal que tiene 

conformada con la señora LEONOR BALBINA BENITES CEDEÑO DE 

MANSSUR, quien también comparece y declara ser 

ecustóriana, dedicada a lose quehaceres del hogar, por 8us 

propios derechos; Ingeniero ABEL ANTONIO BARRAGAN REQUENA, 

quíen declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado 

civil: osmeasdo, por suse propios derechos; e Ingeniero FARID 

ALFREDO MANSSUR TORRES, quien declara ser ecuatoriano, de 

estado: civil casado, por sus propios derechos. Los 

comparecientes son mayores de edad, domiciliados en esta 

ciudad3r.ccapaces para obligarse y contratar a quienes de 

conocer doy fe. Bien instruídos en el objeto y resultados 

de esta escritura de Constitución de Compañís Anónima, Aa 

la que proceden de una manera libre y voluntaria, para su 

otorgamiento me presentan la minuta del tenor siguiente: 

SEÑOR+«NOTARIO: En el registro de escrituras públicas a eu 

cargdO)ss: sírvase incorporar una en la que Cc la 

Constitución simultanea de una Sociedad Anónima af ará 

Ad. Helson Gustav rte A, 
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bado denominación Je AGRICOHLAN HAHAHERA VICTORTA 

“BANVICTORI S.A." .- ACUTONISTAS FUNDADORES: Comparecen en 

a otorgar la siguiente escritora. como fundadores de 1 

compañia, el señor HABITAR MANSSUR TORRES. por sens propios 

derechos, casado, comerciante e industrial: v la señora 

LEONOR BALBINA BENITES CELDEMO DE MANSSUR, ecuatoriana. 

dedicada al hogar, cónvuge del señor HABTB MANSSUE TORRES. 

quien además interviene, para der su consentimiento y 

aprobación al aporte que a la compañía AGRICOLA BANANERA 

VICTORIA "BANVICTORÍI 5.4.” realizas seu entes indicado 

cónyuge; Ingeniero ABEL ANTONIO BARRAGAN REQUENA e 

ingeniero FARID ALF REDO MANSSUR: TORRES. todos 

ecuatorianos, casados. civilmente capaces: Y. con 

domicilio en esta cindad de Gusyaquil. ESTATUTOS DE LA 

COMPANIA AGRICOLA BANANERA VICTORIA “"BANVICTORIL S.A. : 

TITULO UNO: DENOMINA CION, — DOMICILIO. OBJETO Y PLAZO. 

ARTICULO PRIMERO: Constituve vas Sociedad Anónimas de 

nacionalidad ecuatoriana, cuva denominsción será: AGRICOLA 

BANANERA VICTORIA "RANVICTORL S.A. , que se regirá con las 

leyes del país y por el presente estatuto: y. tendrá su 

domicilio principal en esta ciudad de GOosvaquil. pudiendo 

establecer, Sucursales, Agencias y Oficinss en cualanier 

otro lugar del paí vo - ARTICULO SEGUNDO: El objeto principal 

de la compañia. será el ejercicio del comercio 

especialmente en la rama del brsanoro. en la edemgmbra. 

producción, comercialización Y exportacion del  tajsmo. 

incivuyendo exportaciones e importaciones de materiales yv 

vehículos para el transcorte del isnano desde el logar de 
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origen hasta los centros de exportación, realizar obras de 

infraestructura, construcciones, exportaciones de toda 

clase de frutas, adquirir bienes inmuebles, urbanos y 

rurales; crear Agencias, representaciones, pudiendo 

también ejecutar todos los actos o celebrar todos los 

contratos que sean lícitos y tengen relación con eu objeto 

social; realizar inversiones, o tormar parte de otras 

compañías. ARTICULO TERCERO: La Sociedad durará cincuenta 

  

años contados desde la fecha de inscripción de este 

  

contrato constitutivo en el Registro Mercantil; pero se 

podrá ampliarlo O restringir dicho plazo, o disolver 

anticipadamente la Sociedad en los casos y con los 

requisitos de la Ley. TITULO DOS: DEL CAPITAL, DEL AUMENTO 

Y RESPONSABILIDAD.- ARTICULO CUARTO: DEL CAPITAL: El 

capital suscrito es de VEINTICINCO MILLONES DE SUCRES 

dividido en veinticinco mil acciones nominativas L 

ordinarias, de un mil sucres cada una, numeradas del uno 

al veinticinco mil inclivosive. ARTÍCULO QUINTO: Las 

acciones estarán representadas por títulos 

correlativamente numerados, los cuales irán firmados por 

el Presidente Ejecutivo y Gerente General de la compañia. 

Tendrán las características formales que señalan la Ley: 

y, podrán emitirse por una o varias acciones a voluntad de 

cada Accionista. Para la emisión cesión, transferencia, 

endoso, piegnoración o canje de títulos o acciones, se 

seguirá el trámite previsto en la Ley: lo mismo para el 

caso de pérdida o destrucción de títulos. Todos los gastos 

de transferencia, anulación, 
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serán de cuenta del accionista solicitante. El capital 

? suscrito y  psesdo Y esta compañía consta *+n las e 

declaraciones. ARTICULO SEXTO: AUMENTO DE CAPTTAL.- El 

capital social podrá smmentaree y disminviree de acuerdo 

a la Ley. En caso de elevación. dos sccionistes tendrán 

derecho preferente para suscribir las nuevas acciones en 

r D lación a las que se posee. Ál efecto se publicará un 

aviso por la prensa respecto del acuerdo de la Junta 

General y si transcurrido treinta díss de que los 

Accionistas no hicieren uso de su derecho, el Gerente cn, 

General podrá libremente ofrecer las acciones, permanentes 

a los demás accionistss fvera su límile de preferencia, 0 

a personas extrañas. En caso de reducción de capital 

suscrito, deberá ser resvelta por la Junta General de 

Accionistas; Y. requerirá de aprobación de la 

Superintendencia de Compañías. la que deberá negar su 

aprobación a dicha resolución si observare que el capitel 

disminuido es insuficiente para e) ceomplimiento del objeto 

social u ocasionare perjivicios a terceros. lo que lvnego de 

cumplir las formalidades de Jey, dispondra su inscripción 

en el Registro Mercantil del domicilio Principal de la 

Compañía. ARTICULO SEPTIMO: RESPONSABILIDAD. -— La. 

responsabilidad de los scrcionistas por lss obligsciones 

sociales, se limits sl monto de evs acciones. Las acció 5 

a con derecho a voto lo tendrá en relación » su valor 

pagado. Los votos en blanco v las sbsetenciones se sumarán 

a la mayoría. ARTICULO OCTAVO: LIBEO DE ACCIONISTAS.- La 

compañía llevará un libro de arciones yv sccionistas en el 

 



  

  

que se registrarán las transferencias de las acciones. la 

constitución de derechos reales, y las demás 

modificaciones que nevrran respecto del derecho sobre las 

acciones. La propiedad de las secciones, se probará con la 

inseripción en el libro de aseciones y accionistas. El 

derecho de negociar las acciones transferirlias, s d sujeta 

a lo dispuesto en la Ley de Compañías. TITULO TERCERO: 

EJERCICIO ECONOMICO. BALANCE. DISTRIBUCION DE UTILIDADES 

Y RESERVAS.- ARTICULO NOVENO.-— EJERCICIO ECONOMICO.— El 

ejercicio económica será anusl y terminará el treinta y 

uno de diciembre de cada año. Al fin de cada ejercicio y 

dentro de los tres primeros meses del siguiente, el 

gerente general someterá a consideración de la Junta 

general de accionistas el balance general anual, el estado 

de pérdidas y ganencias, la fórmila de distribución de 

beneficios y demás informes necesarios. El comisario, 

igualmente, presentsrá su informe durante los quince días 

anteriores a la sesión de junta: tales balances e informes 

podrán ser examinados por los accionistas en la oficina de 

la compañía. ARTICULO DECIMO: OTILIDADES Y RESERVAS.- La 

Ñ
 junta general de accionistas resolverá la distribución de 

utilidades líquidas que resulten de cada ejercicio se 

tomará ua porcentaje no menor de un diez por ciento. 

destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que 

éste alcance por lo menos el cincuenta por ciento del 

capital social. En la misma forma debe ser reintegrado el 

Mn
 

fondo de reserva, si ste, después de constituído 

resultare disminvído por cornlqnier causa. Una vez arado    
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dicho porcentaje, O conpletando este límite, da ¿Junta 

decidirá libremente ls cantidad que habrá aque destinarse 

Qs
 reservas voluntarias. generales O especiales: y. las 

participaciones que pueden acordarse a favor de los 

funcionarios o empleados. por remuneración por su brabajo., 

de por lo menos un cincoents por cieato de los beneficios 

líquidos amuales  —psra dividendos a favor de los 

accionistas, salvo resolución unánime en contrario de la 

Junta General. Sin embargo, en las compañias cuyas 

acciones se hubieren vendido en oferta pública, 

obligatoriamente se repartirá por lo menos el treinta por 

ciento de las vtilidades liavidas y reslizadas que se 

obtuvieren en el ejercicio económico. Esta compañía podrá 

también, previo autorizeción genersl, entregar anticipos 

trimestrales o semestrajes con cargos a resultados del 

* 
mismo ejercica E

 TITULO CUARTO 1 ADMINISTRACIÓN Y 

REPRESENTACION. ARTICULO DECIMO PRIMERO.- La Sociedad 

esteréá Gobernsda por la Junta General de áccionletass y 

administrada por el Presidente Ejecutivo, 1 

Vicepresidente y el Gerente General: y, el Subgerente. 

cada uno con las atribmciones que determinen en ste 

estatuto y la ley. Ejerverán la representación legal de la 

Compañía, tanto el Presidente Ejecutivo como el Gerente 

General, pudiendo sctuar conivuates o separadamente. SECCION 

UNO: DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS.- ARTICULO DECIMO 

SEGUNDO.—- LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS. La Juntas 

General de Accionistas es el organismo eupremo de 1 

compañía. Se reunirá ordinsriamente una vez al año, y 
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extraordinariamente las veces que fuere convocada para 

tratar los asuntos puntualizados en la convocatoria. La 

Junta estará formada por los arcionistas legalmente 

convocados y reunidos. ARTICULO DECIMO TERCERO: 

CONVOCATORIA. La convocatoria a Junta General de 

Accionistas la hará el Presidente Ejecutivo de la 

compañía, mediante comunicación por la prensa. en uno de 

los periódicos de mayor circulación en el domicilio de la 

compañía, cuendo menos con ocho díiss de anticipación a la 

reunión de la Junta y expresando los puntos a tratarse. 

Igualmente, el Presidente Ejecutivo convocará a Junta 

General, a pedido de los cionistes que representen por 

lo menos el veinticinco por ciento del capital, para 

tratar los puntos que se indiquen en su petición de 

conformidad con lo establecido en la Ley de Compañías. 

ARTICULO DECIMO CUARTO . - REPRESENTACION DE LOS 

ACCIONISTAS.- Las Juntas Generales de Accionistas, 

ordinarias y extraordinarias se reunirán en el domicilio 

ñ 
principal de la compa Los sccionistas podrán concurrir 

a la Junta personalmente o mediante poder otorgado a otro 

accionista o a un tercero, ya se trate de poder notarial 

o de carta poder, para cada Junta. El poder a un tercero 

será otorgado necesariamente ante notario público. No 

podrán ser represententes de los accionistas, los 

administradores y comisarios de la compañía. ARTICULO 

DECIMO  —QUINTO: —QUORUM.- Salvo las pociones que 

puntualiza la ley la Junta General solo podrá ses 

primera convocatoria, cuando se encuentre por ue la 

lt. Tilson Gu añarte A, 
Natario XVII del Guayaquil 

 



  

mitad del capital psesdo. Silo no se obluviere este QUOYrum. 

se hará una segunda convocatoria, )es que no podrá demorar 

más de treinta días; y. Ja Junta sesionará con el aúmero 

de accionistas que concurran, salvo == ej mismo, las 

excepciones que establece la lev. ARTICULO DECIMO SEXTO: 

DE LA PRESIDENCIA.- Preesidiró la cesión el Presidente 

Ejecutivo y a eu faltas el Vicepresidente. Boctusrá de 

Secretario el Gerente General y en em Falta el Subgerente. 

Cade acción tendrá derecho a na vobe en proporción a su 

valor pagado. Los Accionistas podrán concurrir 

personalmente, 0 hacerse representar por Otra persona 

accionista 0 no, mediante certe poder, lo cual solo 

servirá para la sesión aque en ella determine. Si un 

Accionista deseare designsre un representante legal O 

permanente, deberá otorgar poder noterisl. ARTÍCULO DECIMO 

SEPTIMO: RESOLUCIONES DE LA JUNTA  —GENERAL.- Las 

Resoluciones de la Junts se tomaran por msyoría de la 

mitad más uno de los votos presentes, salvo el caso que 15 

ley exige un porcentaje meyvor. Los votos blancos y 1 Y as 

abstenciones se sumarán as la mayoria. En caso de empate se 

repetirá la votación, y el squel se mantuviere, ge 

señalará una nueva fecha pera volver 4 considerar el 

asunto. Si aún se repite en el eupate, se entenderá que la 

Junta ha negado la proposición. ARTICULO DECIMO OCTAVO: 

ATRIBUCIONES Y  —LDERBRERES DE LA JUNTA  GENEBAL.- Son 

atribuciones de la ¿Junts General las siguientes: 41) 

Norabrar y remover al Presidente Ejecalivo. Vicepresidente. 

Gerente General, Subgerente v (on rcsrios, fidando sus 

 



  

remuneraciones: b) Estable 

  

cer la política de la empresa: 

cc) Autorizar todo aegocio 0 Lreansacción que wire al 

domiaio de bienes irene e. 1d) Expedir reglamentos. e) 

Conocer y aprobar elo beisace amausl, y los informes del 

Gerente Geuecal y del Com 

destino y de ls: nt1lidade 

Mmere el so. bj Dnonorcr Y 

arias Ti BEesailver aceras del r 
: 

so gs Houbrer émditores cemusado 

” esoiver sobre todos los 

seuothos que Tuerea Ssomotidos + 590 consideración. 1) Lag 

demós que le competen privat ivsmentde por la Lev. ARTICULO 

DECIMO —HOVENO. — Las actas de las sesiones de Junta 

General. se ¡levarón 

rubricadas, Y e archivarén € 

coa todos lus documentos 

expediente. segon la Ley de 

2quios., en Fajas amMneradas Y 
ey
 ss Ordea croaológico, Jato 

gue: debea Horaar parte del 

Compañias. Pera que se cumplan 

jas decisiones de la Ivatea. ana será preciso la aprobacion 

del acta; pero luego de 

formmlarí va cesunen de la 

adoptado, el miesto que $5 

cada sesión, el Secretario 

s restluciones ave se hobiersna 

erá: aprobado por da Jnablas y 

euscrito por el Eresidente Ejecotivo v el Secretario. 

ARTICULO VICGESTMO> DEL PRES 

te Ejecutivo será elegido 

¡DENTE EJECUTIVO. El Eresiden- 

tor la Juats Geaeral, y tendros 

vn periodo de cinco años. pudieado ser reelegido iadefiai- 

damente. 5% nobrarleako., 

ía
 e inscribirá ea el Eeginl 

de euficiente credencial. 

serán los SitenmieanLles: o 7. 

Le
o udicisi y extrajodiciól =p Lodo robo o coa.raLlo 

con da razón de su aceptación. 

co Mercaotil pare que le sirva 

vo ome atriteciones y deberes 

  

presentar ss de sociedad. 

blig9a-    

dola con su firme. cecosibanido autorización expli) de 13 

   
Ab. Nelson Qustpo /Tañarte A. 
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extrajudicialmente, en todo acto o contrato, obligándola 

con su sola firma: necesitando autorización de la Junta 

General, sin perjuicio de lo que dispone el artículo doce 

de la Ley de Compañías, únicamente para aquellos contratos 

o transacciones que airena al dominio de bienes inmuebles. 

b.- Áduinistrar la Compañía. c.- Supervigilar el trabajo 

de funcionarios y empleados. d.- Nombrar, empleados, fijar 

  

suse remunersciones. €e.- Comprar €e importar vehiculos 

pesados o cabezales para la traneporteción del banano 

desde el lugar de origen hasta los puertos de embarque en 

el Ecuador. f.- Presentar a la Junta General, un informe 

anual de labores, junto con la liquidación de pérdidas o 

ganancias y el Balance de la situación; g8.- Áctuar como 

Secretario en les Juntess Generales, y dar fe de todos los 

asuntos de la Compañía. h.- Suscribir conjuntamente con el 

Presidente Ejecutivo, los títulos de acciones, hacer 

cumplir la ley, este Estatuto y las resoluciones de la 

Junta General. i1.- Todas las demás atribociones y respon- 

saáabilidades que les correspondan según la ley. ARTICULO 

VIGESIMO TERCERO: DEL SUBGERENTE.- El Subgerente, que 

podrá ser 0 no- cionista, será también nombrado por la ps 

Junta General; tendrá un período de dos años y su nombra-— 

miento, firmado por el Presidente Ejecutivo, una vez 

inscrito en el Registro Mercantil. le servirá de suficien- 

te credencial para cuendo en reemplazo del Gerente General 

debe intervenir a nombre de la Compañia. 1s stribuciones 

y obligaciones del Subgerente serán las siguien 

Subrogar al Gerente General en caso de falta te    11 db. Vielson Gildo Cañiaria As 
Natano Xvl del cánton Guayaquil 

  
  
 



  

impedimento, Aa O tuando cons las mismas atribuciones y 

facultades que este Eststoto concede al Gerente General, 

bastando para ello vna corte suscritas por éste, 0 una 

resolución de la Junta General. b.- Sopervigilar, bajo la 

dirección del Gerente Genersi ja msrcha «de la compañía y 

el trabsJo de los enmplezdos. c.- Cuidar especialmente que 

la contabilidad se sujete a laz normas legales y reglsmen- 

terias. d.- Velar por el  coapeplimiento Je todas las 

obligaciones y ejercer todas las obligsciones tributarias 
í y laborales. e.- Cumplir con todas las demás obligaciones 

y ejercer todas las demás Iismilisdes que le fveren 

ssignsdes por la Juntas General. ARTICULO VIGESIMO CUARTO: 

DE LOS COMISARIOS.- La Joats General nombrará cada dos 

años un Comisario Principal y va suplente, fijando sus 

remuneraciones. El Comisario Principal tendrá derecho 

ilimitado de fiscalización sobre todas las operaciones 

2 N
 pr
 » hr
 

b a > m Pp n dependencia de la administración, y Dreser- 

terá cada año un informe razonado a la -Jonta General. En 

ceso de falta o incomplimiento notorio del Comisario 

Principal, el Presidente Ejecutivo y el Gerente General. 

actuando en conjunto, Jlsmarón al suplente, quien ealrará 

de inmediato a desemperisr las funciones del principal. 

TITULO —QUINTO: —DISOLUCTON Y LIQUIDACION - ARTÍCULO 

VIGESIMO QUINTO.-— La Compañía se disolverá por las causas 

previstas en la Lev. Actuará de liavidador al Cerente 

Generali, salvo que la disolución se opere por acuerdo de 

la Junta General: y, que el setbtente Y cinco por ciento. 

cuando menos, del capital concurrente a las mismas. 

12 Ca 
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resuelva lo contrario, y nonabre otero liquvidador. DECLARA- 

CIONES: PRIMERA: SUSCRIPOTONES Y PAGOS.- La suscripción y 

pago del capital suscrito de la Compañía se la hace con- 

forme al cuadro que sigue: UNO) Accionista: HABIB MANSSUR 

TORRES. Capital Snscrito: VEINTICUATRO MILLONES NOVECTEN- 

TOS OCHENTA MIL SUCRES. Cepital Pegado: VEINTICUATRO 

MILLONES  NOVECIENTOS OCHENTA MIL  SUCRES. Número de 

Acciones: VEINTICUATRO MIL NOVECIENTAS OCHENTA. Forma de 

Pago: En Especie. DOS) Accionista: INGENIERO ABEL BARRAGAN 

REQUENA. Capital Suscrito: DIEZ MIL SUCRES. Capital Paga- 

do: DIEZ MIL SUCRES. Número de Acciones: DIEZ. Forma de 

Pago: Numerario. TRES) Accionista: FARID MANSSUR TORRES. 

Capital Suscrito: DIEZ MIL SUCRES. Capital Pagado: DIEZ 

MIL SUCRES. Número de Acciones: DIEZ. Forma de Pago: 

Numerario. Totales: Capital Suscrito: VEINTICINCO MILLONES 

DE SUCRES. Capital Pagado: VEINTICINCO MILLONES DE SUCRES. 

Número de Acciones: VEINTICINCO MIL. ARTICULO VIGESIMO 

SEXTO: TRANSFERENCIA DE DOMINTO,— El aportente señor HABIB 

MANSSUR TORRES, aporta y transfiere en forma actual e 

irrevocable dos inmuebles, la Haciendas Victoria y los 

predios rústicos Sento Domingo TI y Sento Domingo 11, que 

forman un solo cuerpo a favor de la Compañía AGRICOLA 

BANANERA VICTORIA BANVICTORI S.A.. el dominio, posesión. 

vso y goce de la Hacienda “LA VICTORIA" compuveste de cinco 

lotes de terreno que forman un solo cuerpo con la superfi- 

cie total de NOVENTA Y CUATRO CUADRAS SETECIENTAS OCHENTA 

MILESIMAS DE CUADEAS. ubicadas en la Junrisdicciór 
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lotes «que conformen la Hacienda "La Victoria" están 

delimitados de la sienijente manera: LOTE NUMERO UNO: Tiene 

vna extensión de SETENTA Y POS CUADRAS sproximeadamente y 

limita ssí: Por el frente. con el río Ventanas: por atrás, 

la Hacienda "Ventanillos'"; por srriba, con la Hacierd y
 

1 q 
Sento Domingo”. terrenos de Don Nicanor Florencia y más 

terrenos de la mismas Hacienda "Ventanillas": y, por asbado. 

el lote número dos. LOTE NUMERO POS. .- oa as superfjoie 

de CINCO MIL QUINIENTAS SESENTA Y CINCO VARAS CUADEALAS. 

comprendido dentro de los sipfpuientes linderos: Por el 

frente, con el río Ventanas por el costsdo de arriba y 

por el costado de sabado. con el lote uúmero uno y. por 

abajo, el lote múmero tres. LOTE NUMERO TRES: Tiene una 

cabida de CINCO MIL QUINIENTAS OCHENTA Y CINCO VARAS 

CUADRADAS y limits así: Por el frente. cou el río Venba- 

0)
 nas; por atrás, el lote aúmero uno; por el costado de 

arriba, el lote nómero dos: y, por el costado de abajo, 

con el lote número cuatro. LOTE NUMERO CUATRO: Tiene une 

cabida de SEIS CUADEAS. con los siguientes linderos: Por 17 

el Norte o frente, con la sobrevegs del río Ventanas: por Cia 

el Este, con terrenos o vegas del Doctor Lois Carvadel 

Huerta: por el Sur, el lote rmúmero ciaco: y. por el CVeste, 

con sabanas del Doctor Carvajal Huerta. LOTE NUMERO CINCO: 

Tiene wa área de CINCO MTT QUINTENTAS SESENTA Y CINCO 

VARAS CUADRADAS y ens linderos son: Por el frente, el río 

Ventanas por atrás. na estero ave lo separa de la 

Hacienda "“Ventanillses": por srribas con Jote número cuatro: 

Y. por abajo, con el inte púmero seio. Estos CINCO Jotbes 

pr
a 

th
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forman va soio cuerpo cierto donde existen plantaciones 

hu
e sembrios, trabajos de iafraestreuctora agricola, instesla- 

ciones, etcétera. La propiedad de estos lotes en referen— 

cia la adquirió el señor Mencevr Torres por la compra con 

hipoteca «ue de hizo sal Doctor Luis Carvajal Huerta y 

señora, por el precio de tmiaienatos mil eveores, mediante 

escrituras de compraventa e hipoteca celebrada en Ventanas 

el. tres de enero de will govecientos ochenta ante el 

Notario Primero Abogado Manoel JJ. Morasate V., lascritas en 

esa Oficinas el mueve de eneco de «il aovecientos ocheata 

con el mmero tres del Registro de Propiedades de fojas 

tres a sels y enoteda bajo el romero tres del Libro 

Repertorio General. Luego, ue cancelado el gravamen 

hipotecario medisate escritura de Cancelación de Hipoteca 

otorgada por la señora Carauena Yares Morilio de Carvajal en 

representación de su cónvoge Doctor Luis CarvaJdal H. ante 

el Notario Abogado Maroueil 3. Morante Vo, el treinta y uno 

de warzc de «il novecientos ocheata y Lres iascrita en í 

esa Oficias el seis de abril de (il novecientos ochenta y 

tres; Ys, aporta Lranstiere los predios rústicos denomina— 

dos: Seotbo Deminago ll. con uns eupertficie de velntinuveve 

hectáress veintiocho  rentésimoas de hectáreas; Santo 

Domingo ll con ona cabida de tres hectáreas y media que 

Torn eatbre el ua s60lo cserpo cierto ubicedo en la 

iuriedicción cartonail y pareoanial de Ventanas, Provincia 

de Los Elos. a Zavor de la compañis AGRICOLA BANANERA 

VICTORIA BANVICTOBL S.A. coman conste del certificado del 

Registrador de la Propiedad del caoatón a 
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agregas a esta mirusta conan dorar. diariddtanate. ABTIOULO 

VIGESIMO SEPTIMO: CONSENTIMIENTO. De conformaided con el 

aporte que, efectua. 1 señor HABIA ! NS
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 mi da
 

2 ==
 

So
 

E
 a
 

10
% 

iD en
 

O 1o » 

cinco. lotes de terreno.  pembrics de banano. Dleaes 

wmebles; Ya enga inrieba Laciana. denominada Hacienda 

VICTORIA: y, los Predios Eveotices sento Domingo Uao de una 

cabidad de VEINTINUEVE HECTAREAS VELNTIOCUEO CENMTESIMAS DE 

HECTAREA y Santo: Dueaisgo Dos con us castidad de TRES 

HECTAREAS Y META: ce onidos eobtre si FTormazn va O hs
 

ma,
 

cuerpo cierto ubiurdess en lea Jurisdicción Cantones y 

Parroquial de Veotanss. Proviació de Los ios » Tavor de 

la Compañía AGRÍCOLA BAYNANERA VICTORTA BANYICTORT 5.4.- Ex 

.. o 0 MI mr TO RIC TIA T TITRIT Mi “Tr => E, T ad ctEtLEe puabo, su oúrrages LEONOR HALBRTRMA BENITEZ CEDERBO DE 

MANSSUR, declara ame de e pleoos consentimieato y apro 

ción al aporte 3 ls eociedad 30 de los mencionados 

inmuebles hace Su cónvoge BADIR MANSEUR TORRES: Y. que en 

cuaato 2 ella ne retieco, no cpodae obseción sleuaa al 

á , EPR HITA hr e 

  

reserva ea muestro brneticilo de premio corretaje Alen 

Por seua parte, los sorino señores ingeniero ABEL BAR ELN 

REQUENA y FARID MANSZUR, que 

  

. An ".k . Aa p, o 
CER E SOIL CIÓN an 

  

dinera efectivo yv elo secio HAPTE MANe one ER ca 
PDA MONDEO   

star de acuerdo cor el iafora 

se agregará coma daorumocto habiccitaate si final de rote 

INS LIUMEnRLO. Ademas los referidos don seavior ut das 

APOTRTAdO ET: Loan rr     
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expresan que la Haciendo La Viotbocia ha sido evaluada en 

DIECIOCHO MILLONES DE GUCRES Y los lotes de berreno 

denominados saato Deming ina y Baato Domingo Dos. que 

Forman sn solo euerpe han sido avaluados en SEIS MILLONES 

NOVECTENTOS CGICOHENTA MIL SUCRES;: y, expresamente autori- 

zaros al Abogado MANUEL F. CARVAJAL OLIVO, para que reali- 

ce todss las diligenacios legales eduinistrabivas para 

obtener las aprobecioaes del Eegistro Mercaatil de 

Compañía Y su inscripreión ena el BEegistro de la Propiedad 

mi
 

rs
 Ge Los Elos, para que E del cantón Ventonss de la vin ou 

opere la tradición y dodainio a favor de la Compañla 

Agricola Bsnanera Victoria BANVICTORI S.A., todos los 

socios que hs leído esas copias están de secuerdo seln 

reservas. ARTICULO VIGESIMO NOVENO: NOMBRAMIENTOS.- Por 

watvuo acuerdo de los otorgentes, haa resuelto designer al 

Señor HABIB MANSSUE TOBERES. como Gerente Ceneral y a la 

señora LEONOEÉ BALETNA BENITEZ CEDERNO DE MANSSUE, como 

Presidente Ejecutivo para aque cuaplaa, todas les diligen- 

ciss necesarias, conduatedente coa el Abogedo MANUEL F. 

SARVAJAL OLIVO, para que besote la legalización de las 

escrituras, haste 50 speobación e inscripción, luego de lo 

mal deberá convocar +4 le Primer Juata General de 

áccionisotas. Codasecueabemente el señor HABIB  MANSSUR 

TORRES, pagará en Aporte en Especie: consistente en: Á.—- 

Predios denominado “HACIENDA VICTORIA". compoesto de claco 

lotes de terrenos que formon dichas hacienda, que están 

delimitados de Ja siguiente muoera: LOTE NUMERO UNO, tiene 

vna extensión de SETENTA Y DOS 

   



z y 
l3maita ssÍL3 por el Ireatos co ni rio ÉenL nas] pur asha. 

la Becienda “"Venteaildias' ii pue peri. cea da Hacieadoe 

  

'Saato Domingo", berrenos De dean 

”. iy Po. . 0: . : , . 0 os 
terrenos de la mistie AHrricoada "Negatanddiaea 1 Yo. $065 S00JO-. 

el lote roquero das... EONUMERO Dis. Soc ouas puperticio 

de CINCO MIL GUINIENTAS CESEUTA Y CINTO JARA CUADEADAS. 

auprendido dentro de lus siguica.s Liadorssl Por el 

treate, con el Bio Yenitsase: por el casitude de arriban. y 

“si eooetado de abad. or ml lote munaeray 201 Y pOr abajo 

el lote aóúmero bres: TOTE MUMERO TRES Tire aa osbida de 

HINCO. MIL QUINIENTAS OORENTA Y CITO VABAO CUADEBDAS y 

limita asi: Por el frente. coa elo or 

el lote cirmero vas or el constante 2 aprisa, elo doLe 

amero dos; Y, por el cool ade de sudo. con cl loe nuera 

cuatro. LOTE NUMERO CUATRO: Tiece ras cabida de SEIS 

  

CUADRAS. coa 1o0s riminte 1: 

fregate, con la Bobrevegsgs del vio VenLleuñnr: pur tel Beto. 

con Lherregaos de vegas del Doctor nia ieruadjad duents; por 

EL BUY, el lote amero ciacol yo. por el Mestes con Sabanas 

del Doctor Carvadal Horta. LOTE HOMERO UINOO: Tiene un 

area de CINCO. HL CRI MIENTAS DESENTA Y CINCO JAEAS 

CUADRADAS y es liaderos san Por +! frente. fi] 

Ventas; POr aLróás, O CENT QUO lo sepa ide 

rnenda  "Hentanilldus lio raro rsernriba.o cara ed Lobe po
s 

y ro
s 

2.
1 
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TOGO: CUALYIOZ Y. Duro ADA. EE! ob: MR Os 

Sea. Estos ciao lotes Poruana 0314 eo Lo CA oa 

nierto dodde Xieten pliaratoc locos cc. cemnbrioa.,  LraDarion 

de LatraestrueLurs 
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HISTORIA DE DOMINIO: La propiedad de los indicados lotes 

lo adquirió el asportante, mediante escritura de compraven- 

ta con hipoteca que le hizo el Doctor Luis Carvajal Huerta 

y señora, celebrada en Ventanas el tres de enero de mil 

novecientos ochents ante el Notario Primero, Abogado 

Manuel JJ. Morante V.. e iascrita en la Oficina del 

Registro de la Propiedad de Ventanas, el nueve de enero de 

  

mil novecientos ochentas en estos cinco lotes que forman un 

cuerpo cierto existen plantaciones de banamo trabajo de 

Co infraestructura agrícola, instalaciones, etcétera. 

Posteriormente fve cancelado el gravamen hipotecario 
y 

mediante escritura de cancelación de hipoteca otorgada por 

la señora Carmen Varas Murillo de Carvajal, en representa- 

ción de su cónyuge Doctor Luis Carvajal Huerta, celebrada 

ante el Notario Primero Abogado Manuel J. Morante V., el 

treinta y uno de marzo de mil novecientos ochenta y tres 

e inscrita en el Registro de la Propiedad de Ventenss, el 

seis de abril del mismo seño: y, B.- Dos lotes de terreno 

ubicados en la Jurisdicción Parroquial y Cantonal Ventanas 

de la Provincia de Los Ríos, que forman un solo cuerpo, 

Situados en el Predio Eústico Santo Domingo Uno. con los 

siguientes linderos: LOTE NUMERO UNO que integra el Predio 

Santo Domingo Uno, con los siguientes límites: Por el 

Norte, con el lote número uno de Napoléon Torres Iñiguez *.
 

por el Sur, con la Hacienda Victoria antes de la señora 

HORTENSIA DE TORRES, ahora del señor HABIB MANSSUR TORRES; 

por el Este, Hacienda Pilar del señor Rodrigo A 

    por el Oeste. con el Río Ventanas, en una extbe 

19 AS, Melsori Justavo 
Notario XVvii del Cantón Guayaquil 
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veintinueve hectáreas veintiocho centiósress. HISTORÍA DEL 

DOMINIO.- El aportante adavirió la propiedad de este lote 

de terreno al señor José Rolivar Torres lñiegvezs por compra 

que le hizo mediante escritora pública de compra que le 

hizo mediante escritura pública de compraventa 

celebrado ante el Notario Primero del Cautón Ventanas, 

Abogado Mamuel J. Morante V.. el veioticustro de ¿julio de 

mil novecientos ochenta y custro,., inscrita en el Registro 

de la Propiedad, el veintitrés de »eosto del mismo 

señor José Bolivar Torres 

[u
y 0 5 < o N 9 p
s
 

año, 

Iñiguez adquirió la propiedad de dicho lote de 

mediante escritura. pública celebrada el c+
 

i r n D y o 

cuatro de septiembre de mil novecientos ochenta, e 

inscrita el veinticinco de septiembre de 1 11 smo 

año, (“414 su vez Rosa Elena Iñiguez Moreno viuda de 

Torres, adquirió la propiedad de dicho lote de 

terreno en eu calidad de cónyuge sobreviviente del 

señor José Torres Larrea. mediante escritura de 

partición de bienes celebrada en la ciudad de Guayaquil 

el nueve de septiembre de mil novecientos sesenta y ocho. 

ante el Notario Doctor Carios (Quiñónez Velásquez, € 

: 

inscrita en el Registro de la Propiedsd del cantón 

Ventanas el diecisiete de septiembre de 011 novecientos 

sesenta y ocho. LOTE NUMERO DOS. Gne forman el Predio 

o sento Domingo Dos, en ave el lindero Norte, tiene 1015 

varisción con respecto sl señor Napoleón Torres, en razón 

que en ese lindero el señor José Bolívar Torres Iñiguez. 

adquirió un derecho hereditario que lo conformasron unas 

 



  

  

tres hectóress y medias. lo que dio motivo a que sean 

consideradas en esta negociación dentro de los linderos 

del terreno que se transfiere. En consecuencia el lindero 

Norte está aumentado en las tres hectáreas y medias, y 

consta el nombre del señor José Eené Torres. HISTORIA DE 

DOMINIO DEL PREDIO SANTO DOMINGO DOS.— El aportante el 

señor HABIB ANTONTO MANSSUR TORRES adquirió este lote por 

  

compraventa que reslizó el señor JOSE BOLIVAR TORRES 

IMIGUEZ por sus propios derechos, mediante escritura 

7 pública celebrada el veinticuatro de Julio de mil 

novecientos ochenta y cuatro e inscrita en el Registro de 

la Propiedad del cantón Ventensas el veintitrés de agosto 

del mismo año. Á su vez, el señor JOSE BOLIVAR TORRES 

IÑNIGUEZ adquirió la propiedad de este lote de terreno por 

compra que le hizo a la señoras ROSA ELENA INIGUEZ MORENO 

VIUDA DE TORRES, mediante escritura de compraventa 

celebrada ante el Notario del cantón de PUEBLOVIEJO el 

cuatro de septiermbre de mil novecientos ochenta e inscrita 

en el Registro de la Propiedad del cantón Ventanas el 

veintidós de septiembre del mismo año; a su vez, la señora 

ROSA ELENA ISNIGUEZ MORENO VIUDA DE TORRES, adquirió la 

propiedad de dicho lote de terreno en su calidad de 

cónyuge sobreviviente del señor JOSE TORRES LARREA, 

mediante escritura de partición de bienes celebrada en la 

ciudad de Guayaquil. el nueve de septiembre de mil 

novecientos sesenta y ocho, lnscrita en el Registro de la 

Propiedad del cantón Ventanas el diecisiete de sepriembre 

    

   

del mismo año. Además existe una casa de dos p. 

ME. Helson G 
Notario XVI d 
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estructura de madera de trece metros de frente por brece 

metros de fondo, siendo el piso de planta baja de cement O 

También existe un tendal de hormigón simple de ocho metros 

de frente por veintidós metros de Fondo. Además también 

existe sembríos de bsnsac. csnales de drenaje, fonicula- 

res, empacadora, bombss de riego, oficinss. sistema de 

riego fijo pozo profundo. Los secionistas Ingenieros ABEL 

BARRAGAN REQUENA v  FARID  MANSSUR  TOERES, pagan las 

acciones suscritas por cada uno de ellos mediante 

depósitos en numerarios efectuado en la cuenta de 

integración de capital de la Compañía, suscrita en el ABN- 

AMRO Bank de esta ciudad de Gusyaquil., en la suma de dies 

mil sucres cada uno. conforme sparece el certificado 

otorgado por el aludido Banco. Cada uno de los nombrados. 

ha pagado en dinero efectivo el ciento por ciento de su 

suscripción. SEGUNDA: El sefíor HARIB  MANSSURE TORRES, 

declara que los bienes inmuebles de su propiedad 

denominada Haciendas VICTORIA: y, los Predios Santos 

Domingo Uno y Santn Domingo Dos, s o T y n a O E H Y 

libres de hipoteca, prohibición de ensjenar, limitación de 

dominio, litigios judiciales. .- sia EMDNaArgo tal 

declaración manifiesta que se compromete v se Obligs al 

saneamiento en los términos de Lev.- Sírvase usted 

señor Notario, agregar las demós clávenlass de estilo 

rn D mn eesarias para la completas validez del presente 

instrumento, e inserte el certificado bancario ave se ha 

mencionado, acta de ls Tonta General de Accionistas. 

informe de avalúo, certificados del Eeesjestreador de la 
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gn ABN:AMRO Bank GUAYAQUI 
Fro de P Ycaza 444 y B Morena Sy 
Paray anar - t cuado: 

Casilla de Coneo 09 01-5830 

Felefono 562 777 
Pax 56b 115 
telex 43118 BKOLAN ED 

Guayaquil, Noviembre 25/98 

CERTIFICACION 

EL ABN AMRO BANK, SUCURSAL GUAYAQUIL, CERTIFICA HABER DADO APERTURA EL 24 DE 
NOVIEMBRE DE 1998. EN SUS LIBROS DE LA CUENTA DE INTEGRACION DE CAPITAL DE LA 
COMPAÑIA: AGRICOLA BANANERA VICTORIA “BANVICTORI S.A.”. LA QUE ESTA EN 
FORMACION, CON UN DEPOSITO INICIAL DE 20.000,00 (VEINTE MIL SUCRES 00/100), 
EFECTUADO POR PARTE DE: 

ING. ABEL BARRAGAN REQUENA (10 ACCIONES DE 1.000C/U) 10.000,00. 

FARID MANSSUR TORRES (10 ACCIONES DE 1.000 C/U) 10.000,00 
TOTAL DEPOSITADO 20.000,00 

ESTA CANTIDAD SERA MANTENIDA POR EL BANCO HASTA CUANDO FINALICEN LOS TRAMITES 
PREVISTOS POR LA LEY PARA LA CONSTITUCION DE LAS SOCIEDADES ANONIMAS Y LOS 
REPRESENTANTES LEGALES DE AGRICOLA BANANERA VICTORIA “BANVICTORI S.A.” NOS 
PRESENTEN COPIA DE LA ESCRITURAS DE CONSTITUCION DE LA COMPAÑIA Y DE SUS 
RESPECTIVOS NOMBRAMIENTOS DEBIDAMENTE INSCRITOS EN EL REGISTRO MERCANTIL, ASI 
COMO TAMBIEN LA AUTORIZACION OTORGADA POR LA SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS. 

LA PRESENTE CERTIFICACION NO ES NEGOCIABLE Y SE LA EMITE SOLAMENTE PARA LOS 
EFECTOS DETERMINADOS EN LA LEY DE COMPAÑIAS EN CUANTO SE REFIERE A LA 
INTEGRACION DE CAPITAL SOCIAL. 

MUY ATENTAMENTE 
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ACTA DE LA SESIÓN DE INSTALACIÓN Y CONSTITUCION DE LA JUNTA GENERAL DE . 
SOCIOS DE LA COMPAÑÍA AGRICOLA BANANERA VICTORIA "BANVICTORI S.A." 

En esta ciudad de Guayaquil, alos 6 dias del mes de octubre de 1998, a las 11H00 de la 
mañana en adelante se reúnen en el domicilio de la Cía. ubicado en el Cdla. Urdenor 1, Mz. 
104, Villa 14, el Sr. HABIB ANTONIO MANSSUR TORRES, Ing. ABEL BARRAGAN 
REQUENA e Ing. FARID ALFREDO MANSSUR TORRES, con el objeto de constituir una 
Compañía Anónima, dedicada principalmente a la siembra, producción, comercialización y 
«exportación de banano; e incluyendo exportaciones de toda clase de frutas e 
importaciones de materiales y vehiculos para el transporte de banano desde el lugar de 
origen hasta los centros de exportación, realizar obras de infraestructura, adquirir bienes 
mueble e inmuebles urbanos y rurales; crear agencias, representaciones, etc. pudiendo 
también ejecutar todos los actos o celebrar todos los contratos y convenios que sean lícitos 
y tengan relación con su objeto social sean estos a largo o ha corto plazo según su 
requerimientos, con entidades nacionales o internacionales, pudiendo desarrollar su actividad 
con fondos propios O terceras personas; realizar inversiones, o formar parte de otras 
compañías, la misma que se denominara por común acuerdo de las partes AGRÍCOLA 
BANANERA VICTORIA BANVICTORI S.A. Los socios han suscrito y pagado la totalidad 
del Capital Social de la Cia. en la siguiente proporción, respectivamente: Sr. HABIB 
ANTONIO MANSSUR TORRES, por sus propios derechos ha suscrito y pagado 24,980 
acciones de un mil sucres cada una, mediante pago en especie de la hacienda “La Victoria ” 
compuesta de 5 lotes de terreno que forman un solo cuerpo de la superficie total de 94,780 
cuadras, ubicadas en la Jurisdicción Parroquial y Cantonal de Ventanas, Provincias de Los 
Ríos, que es avaluada en S/. 18'000.000,00 por todos los constituyentes, y, dos lotes de 
terreno que forman un solo cuerpo, situado en el Predio Rústico Santo Domingo Uno y Santo 
Domingo Dos, pertenecientes a la Jurisdicción Parroquial y Cantonal de Ventanas, en la 
Provincia de Los Rios; que es avaluado en S/. 6'980.000,00; los socios fundadores avalúan 

dichas haciendas, en la suma total de S/. 24'980.000,00 valor que es beneficioso para la 
compañía. El Sr. Ing. ABEL BARRAGAN REQUENA, por sus propios derechos, ha 
suscrito y pagado 10 acciones de un mil sucres cada uno; y, el Ing. FARID ALFREDO 
MANSSUR TORRES, por sus propios derechos a suscrito y pagado [0 acciones de un mil 
sucres cada una. La Junta, luego de cerciorarse de la entrega hecha por los socios 
fundadores, por unanimidad reconoció y aprobó la suscripción del capital suscrito, y la 
entrega en efectivo y en especie de las aportaciones sociales con el objeto de proceder a la 
instalación y constitución de la Junta General de socios de esta Cia. y el nombramiento de 
dignatarios de la misma. Se constata que están requeridos Ja totalidad de los socios que 
representa la totalidad del capital social, ósea 25.000 acciones de un mil sucres cada una, 
pertenecientes a los socios presentes. Se procederá designar por parte de los socios 
fundadores de la Cia. Agricola Bananera Victoria BANVICTORI S.A. para que interinamente 
presida la reunión el promotor señor HABIB ANTONIO MANSSUR TORRES, y actúa 
como Secretario el señor Ing. ABEL BARRAGAN REQUENA, hasta que se efectúe los 
nombramientos de dignatarios. Recogida la votación, resultaron electo por unanimidad para 
los cargos de Presidente Ejecutivo y Gerente General, la señora LEONOR BALBINA 
BENITES CEDEÑO DE MANSSUR; y, HABIB ANTONIO MANSSUR TORRES 
respectivamente, quienes durarán 5 años en el ejercicio de sus cargos; y, encontrándose 

presente aceptan el mismo y posesionados del cargo, entraran de inmediato en el ejercicio de 
Jos mismos una vez inscrito su nombramiento en Registro Mercantil del Cantón Guayaquil. 
Se resuelve suspender por un instante la Sesión con la concurrencia de todos los socios 
fundadores, se aprueba el Acta y se resuelve que se extienda los nombramiento de los 
funcionarios de la Cia.; y, se inscriban en el Registro Mercantil; y, en señal de conformidad, 
por todo lo expuesto en esta acta de Junta General de Socios, los comparecientes suscriben en 
unidad de acto el presente instrumento. Se levanta la sesión a las 3H00 de la tarde. 

ANSSUR TORRES ing. FARID MANSSUR TORRES 

Ing. ABEL BARRAGAN REQUENA 

  
 



ACTA DE AVALUO - 

En la ciudad de Guayaquil, a los veinte cuatro días del mes de Noviembre de 
1998, los socios de la Cia. AGRICOLA  BANANERA VICTORIA 
BANVICTORI S.A., señores FHABIB ANTONIO MANSSUR TORRES 
Ingenieros ABEL ANTONIO BARRAGAN REQUENA y FARID ALFREDO 
MANSSUR TORRES, tienen a bien en efectuar el avalúo, como efectivamente 

avalúan el aporte del pago en ESPECIE del Capital Social de la Compañía, 
que realiza el señor HABIB ANTONIO MANSSUR TORRES; y, que consiste 
en el predio denominado “ LA VICTORIA” compuesta de 5 Lotes que forman 
un solo cuerpo” de la superficie total de 94,780 cuadras ubicado en la 
Jurisdicción Parroquial y Cantonal de Ventanas, Provincia de Los Ríos, que es 
de propiedad del aportante HABIB ANTONIO MANSSUR TORRES. Los 
lotes que conforman la Hda “ LA VICTORIA”; y, dos lotes de terrenos 

ubicados en la Jurisdicción Parroquial y Cantonal de Ventanas, en la Provincia 
de Los Rios, denominados Santo Domingo UNO y Santo Domingo DOS. Los 
Lotes que conforman la Hda. La Victoria están delimitados de las siguientes 
maneras: LOTE + 1 : con una extensión aproximada de 72 cuadras, con los 
siguientes limites: Por el frente, con el río Ventanas; Por atrás, la “Hda. 
VENTANILLAS”; Por arriba, con la “Hda. SANTO DOMINGO”, terrenos de 

NICANOR FLORENCIA y más terrenos de la misma Hda “* VENTANILLAS”; 
Y, Por abajo, el Lote + 2.- LOTE + 2 : Con una superficie de 5.565 varas 

cuadradas, comprendido dentro de los siguientes linderos; Por el frente, con el 
río Ventana ; Por el costado de arriba y por el costado de abajo, con el Lote + 1 
; y, por abajo el Lote + 3 .- LOTE $H 3 : Tiene una cavida de 5585 varas 
cuadradas, con los siguientes limites: Por el frente el río Ventana; Por atrás el 

Lote +t 1 ; Por el costado de arriba, con el Lote + 2; y, por el costado de abajo, 
con el Lote 4 4 ; LOTE HA 4 :Tiene una cavida de 6 cuadras, con los siguientes 

linderos : Por el Norte o frente, con la sobrevega del río Ventana; Por el Este, 
con terrenos de Vega del Dr. LUIS CARVAJAL HUERTA; Por el Sur el Lote + 

S ; y, por el Oeste, con Sabanas del Dr. CARVAJAL HUERTA.- LOTE A 5: 
Tiene un área de 5.565 varas cuadradas y sus linderos son: Por el frente, el río 
VENTANA, Por atrás, un Estero que lo separa de la Hda. “Ventanillas” ; Por 

arriba, con el Lote + 4; y, por abajo con el Lote + 6 . Estos 5 Lotes forman un 
solo cuerpo cierto donde existen plantaciones de banano, sembrios, trabajo de 
infraestructura agrícola, y potreros; Tiene riego fijo, pozo profundo para riego, 
tres bombas de riego, una para 1.200 galones por minuto de agua, otra de 600 
galones ; y, la tercera de extracción de 1.900 galones por minuto . Tiene tres 
kilómetros de cable via o finmiculares, con todos sus aditamentos . Todo esto se 

avalúa en S/18'000.000,00 (dieciocho millones ). Los lotes de terrenos que 
forman un solo cuerpo, situados en el Predios Rústicos Santo Domingo UNO y 
Santo Domingo DOS, perteneciente a la Jurisdicción Parroquial y Cantonal de 
Ventanas en la Provincia de Los Ríos. EL LOTE UNO, que integra el Predio 

Santo Domingo UNO, tiene los siguientes linderos: Por el Norte, con terrenos de 
propiedad del señor JOSE RENE TORRES; Por el Sur, con la Hacienda 

AS. Than Busth; 
Neteria XVII del 

  

 



Victoria antes de la señora HORTENSIA DE TORRES. ahora del SEÑOR 
HABIB MANSSUR TORRES; por el Est, Hacienda PILAR del señor 

RODRIGO AVILA; y. por el Oeste con el Rio Ventanas. en una extensión de 

veíntinueve hectáreas y veintiocho  centiáreas; y, EL LOTE DOS, que 

forman el Predio Santo Domingo DOS, en que el Lindero Norte, tiene una 
variación con respecto al Señor NAPOLEON TORRES, en razón que ese 
lindero del Señor JOSE BOLIVAR TORRES IÑIGUEZ. adquirió un derecho 
hereditario que lo conformaron unas tres hectáreas y media, lo que dio 
motivo a que sean consideradas en esta negociación dentro de los linderos del 
terreno que se transfiere ; En consecuencia el Lindero Norte esta aumentando 
en las tres hectáreas y medias, y consta el nombre del Señor JOSE RENE 
TORRES. Estos dos lotes se encuentran sembrados de banano, con todas las 

obras de infraestructura. por lo que los avaluamos en la suma de S/ 6"980,000,00 
( seis millones novecientos ochenta mil sucres) 

Para la perfecta validez de esta acta de avalúo de la Hda.” VICTORIA” y — los 
lotes de terreno denominado Santo Domingo UNO y Santo Domingo DOS, 
tienen un avalúo de S/ 24"980.000.00 ( veimte cuatro millones novecientos 

ochenta mil sucres). Los socios de la Cia. Agrícola Bananera Victoria 
"BANVICTORI S.A." la suscriben en unidad de acto . 

  

Ing. ABEL A. BARRAGAN REQUENA Ing. FARID A. MANSSUR TORRES. 
C.1 09-0205092- 1 C.L  09-0227170-9 

IS 
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HABIB A. MANSSUR TORRES 
CA 12-0012133-1 
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ARONA ASHINGTON VANEGAS ARMENDARIZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD 

ver CAUTON,- A solicitud de varte interesada,Certifico:- Cue rhp 
  

s virados los Resistros de la Oficina a mi cargo,sesún sus Ííndicp 

Ss irode el año de mil novecientos cincuenta y tres,fecha de su 

  

tan al predio denominado "La Victoria"! compuesto de 5 lotes qu 
  

  

cado en la ¡jurisdicción parroquial y Cantonal de Ventanas,Pro 
  

vincia de Los Ríos y de vroviedad del Señor HABIB ANTONIO MAN- 

SUR TORRES no se encuentra ningún título inscrito que grave a 
  

dicho predio,ni que se cncuentre embargado, ni en poder de un 

a . : Y 
torear poseedofF. por título inscrito.- Los lotes que conforman 

  

la da, "La Victoria" están delimitados de la siguiente manera: 

LOTE “1; Tiene una extensión de 72 cds.aproximadamente y 1imi) 
  

ta así:iPor el frente,con el río Ventanas;Por atrás,la Hda. "Ven? 
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ar 

nertura hasta el día de hoy,en busca de los gravanenes que afek 
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forman un solo cuerpo de la superficie total de 91,780 cds. ,ubi 

anillas Por arriba,con la Hda.'"Santo Domingo", terrenos de Doh 

Ss, 
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Mieconor *lorencia y más terrenos de la misma Hda. "ventanillas" 

y,ynor abajo,el lote 2.- LOTE 2: Con una superficie de 5.56f 

varas cuafradas, comprendido dentro de los siguientes linderos:? 

Por el fronte,con el río Ventanas;Por el costado de arriba y D 

cl costado de abajo,con el lote 2 1¡y,por abajo,el lote 3, ,---. 
  

3: Tiene una cabida de 5.585 varas cuadradas y limita LOT 

1 río Ventanas;¡Por atrás,el lote * l;Por el palo Day 
Pale nto 

O. ol frente,e 

scocitado de arriba, el lote £ 23y,vor el costado de abajo,con el 

lote * 

linderos: Por ol Morte 0 

hz TOTE £ 6 ¿Tiene una cabida de 6 cds.con los riguientd 

frente,con la sobrevega del río Venta, 
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Dar A] ana 3 estoycon torvenos de vecsas del Dr.Luis Carvajal Huey 
    LarDor el   muro? Toto Mo.,%S3y, or ol Orste,con nabanas del Dra 

o. e o eta 
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: y los,trabajos de infraestructura agrícola,instalaciones,etc.- La 
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en referencia la 

  

  

    
crostodes ac estos lotes adouirió el Sr.Manssu 

ras por la cosnra con hipoteéa que le hizo al Dr.luis Carva-, 

¡merta y Sra. vor el precio de Quinientos mil sucres,medlan 

” colebrada en Ventanas el seritura de Compraventa e Hipoteca 

  

  

  

  

esarián mmeñlante Escrituro de Can colación de HMinoteca otorgada 
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su cónyuge Dr.Luis Carvajal H. ante el Notario 1 Ab.Manuel 
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co do Prodiedades de fojas 3 a 6 y anotada bajo_cl_4 3 doll 
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JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL 

N? B- 0 2 1 8 3 h IMPUESTO DE ALCABAÁLAS POR S/. coo á90.000,00 

: RECIBI de HABÍA MANS TORRES 
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as As es . crncocr” 

( Econ. Koberto/fjtuerrero Ulloa 

TESORERO k 4 

Yi . 

H. JUNTA DE DEFENSA NACIONAL 
yr 

+ Formulario No: PA 

Notaría No.. N 

ALCA FAA 

Por s/175 5h 

Número del Municipio: 34554932) 

Nombre del comprador / A favor de: FIA, AGRICOLA BANANFOZ yIeTOpIA sz 

    

    

opt PO TEA CONT, 

> imponible: 29.££ AN 

bservaciones: IA D0! 

.  PHORAYRO 

Provincidnic ias 

ombre del vendedor / Que otorga: HABITA MANSO? ¡da 

ee CIA, 

TZ) 

T 
; PRES z

>
 

Ne) 

  

    
Parroquia: 

o / 
m 

00 y poo H. JUNTADE DEFENSA NACIONAL 
LOs + Usrras . 
P— j 

o Ab. Nelson Gu: 
:«otarío XVU dell 

Guoyocil, 01/05/99 

    
  
  
  

 



Formulario No. “24 

Notaría No 

Nombre del comprador / A favor de e 

Nombre del vendedo! / Que otorga: Han 

    

o 2 
servacones ii. EE) 

» 
. MAA Provincidii 

Parroquia 

Í 
/ 
H. JUNTA DE DEFENSA NACIONAL 

        

  

, mo ajo, Mii hdd 

AT cas 

Porsi11 4% 

4 : o dé 
Número del Municipio: Lim4%z, 

E 

IRA MEG TS, 

A RA, . 
Cantón: e. us: Ñ 

  

y ! 

iS Ñ H JUNTA DH DEFENSA NACIONAL 
/ Ls 

/ , 
y 

/   2d 
ORIGINAL 

 



  

A
 

A 
A
 

A
 E 

O 

o 

  

  

Propiedad; y, los avalúos Catbtsstrales Municipales 

de Ventanas. Esta minuta cstá firmada por el 

Abogado Manuel FF. Carvajal Olivo, con reginatro 

profesional del Colegio de Abogados del Guayas, 

Número: ochocientos veinticinco.- HASTA AQUI LA 

MINUTA QUE JUNTO CON LOS DEMAS DOCUMENTOS 

HABILITANTES QUEDA ELEVADA A ESCRITURA PUBLICA CON 

TODO EL VALOR LEGAL.- Quedan agregados a mi 

Registro formando parte integrante de la presente 

escrituca pública cl certificado de integración de 

capital; el lnforme de avalúos, el 

certificado del Registro de la Propiedad; y 

avalúos Catastraleis Hunicipales de Ventanas. Leída 

que fue esta escritura de principio a fin, por mí, 

el Notario, en alta voz, a vis comparecientes, 

éstos la aprueban cn todas Su partes, se afirman, 
4 

ratifican y firman en acto conmigo, de 

todo lo cual DOY FE. 

Enmendado: 1 n 10 rome.- 

Cde» Dlier. 

  

Moe, 

HABI1B MANSSUR TORRES 

C.C. 120012133-1 

Y. 0050--286 
EZ / Mea LEOÑOR A. Mi VES CEDERO NE MANSUR 

C.-C. 120118770-3 

C-Y. o0010-281 
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:UNG. ABEL ANTONIO RARRAGAN REQUIERA 

C-C- 0902050921 
C-V- 00 dl £ 

ING. FARID ALFREDO MANSSUR TORRES 

    
C.C. 090227170-9 

C.V. 0031-102 
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A ARRASATE 
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L A Peglsiro de la Frepiedad 
¡ No, 

Ge Vimos Po ov-de lo, Ús 
  

  

    

  

![_4.” queda insoríta conjuntamente con la Resolución Nos9H do t=io 

3 5 | paa ólctada porel sr.Ottón “orán Reníros Intendente Jurt= 

“A
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-- - _Gdloo de la Ofígina de Guayaquil 61 13 do Esptieabre de 1.999, 

 = pl en el Registro de la Propiedad del Castán Ventanas,Provineia 
_de Los Ríos, eon el Nos29 del Registro Mercantil de fojas 150 

a 162 y anotada bajo el £ 1.106 del Libro Repertorio Genaral ¿4 
    

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Z 10 | Doy nó 03 , | 

Xi Registrador de la Piopicdads” 

¿ A Ea oGA E il 

Didi ton' Denzgas A menta 

- - ho sirador da la Propiedad. ca? 

s Lanón Ventanas Prov. de los Rios 

16 

17 o. o 

18 | > Cortáfica que con fosha de hay; y, en emplinicnto de lo. ordenado en 

nm, 

  

19 la Resclución inero 90 0 Do 1-14 0003207 dictada el 13 de Sep > 
  

  

  

20 | - Wembro de 1,906, por el Intendente Jurfiáico de. la Oficina de Gnaya > 

21 quil, fur inesritá la presente esoritura plbitca, da iisna que esntiend 

99 la CONSTITUCION de %a compañía donesinada AGIECOLA RANAJNERA VICTORIA e 
    

23 "BAIVICTORE 5. A.U, de fojas UL.OSÍ a 68.08N) aliuero 10.1? del Begin 

24 too Moreantál y enctnda baje el /minero 06.100 del Ropertario.n Guapa > 

25 quid, tros de Mieientro de mil hoyúcientos norbata y muevo.» Ri Best 

26 | trader Moreasttl fuplanta.a 
27 
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28 

tiflico : Que con fecha de hey, fue archivada una copúa antíntica de la 

presento cseritura ylbldca, en cumplimiento del Decreto 733, dictado el 

.82 de agente de 1.078, yof el neñer Presilente de la Repfbldca, publá) 

en el Mogiotro Ostatel/ Y 078 del DO de Agosto de 1.05, Quayaquí E tres 

de BMeienbre de mil alrrétentes mjrenta y muevo.o El Registrador Nercan_ 

  

  

  

  

M1 Suplente.» 
  

    

  

  

  

  

F 

Certáfico : Que con fecha de hay, so ha arghiada «l Certificado de A 

Jscetdn de La Claara de Agricultura de Já Segunda Zomh, correspendi ento 

a la oomprala dementnada AGRICOLA manasfena VICTOJSA"RANWICTOSI Ba Aeon 

Guayaquil, res ds Mciontro de m61 morpejóntos qorenta y muero. 81 do | 

YA ___gatrador Meresatil Suplente. 

  

  

  

  

  

  

Cortifico y Que sen foeha de hay es ba srúnivado 0l 

a e 

-a la ORNOTITICIÓN de la comparta drrentnada AOICOU / mañaseras vicrobza 

—"BANVICTONE So do " qu Guayoñuil, tres de Mcienbre, 

venta y Move.» A Mareantil Suplento.o 

BS A AN . 
- bale, CARLOS PORRA | 

  

      

  

    

  

  

  

  

     


