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CONSTITUCLON D COMPANLA ARONIMA
DENOMINADA AGRICOLA BANAMERA VICTORIA
"BANVICTORI S.A_" .-

CUANTIA: S/.25700G.000.,00

treintﬁ:*de diciembre de mil novecientos noventa y ocho,
anteimi} ABOGADO NELSON GUSTAVO CANARTE ARBOLEDA, NOTARIO
TITULAR-DECIMO SEPTIMO DEL CANTON, comparecen: los sefiores
HABI’B‘%’#MANSSUR TORRES, quien declara ser ecuatoriano,
casaddy:icomerciante e industrial, por sus propios derechos
y>por‘=»i.1bsfque representsa de ls socledsad conyugsl gue tiene
conformada con la seﬁora LEONOR BALBINA BENITES CEDEfO DE
MANSSUR quien también comparece v declara ser
ecuatoriana, dedicsads B los quehaceres del hogsr, por sus
propios derechos; Ingeniero ABEL ANTONIOQO BARRAGAN REQUENA,
quien declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado
civilioasedo, por sus propios der-eéhos; e Ingeniero FARID
ALFREDG MANSSUR TORRES, auien declara ser ecustorianc, de
es'badov;li; civil casado, por sus propios derechos. Los
compareclientes son mayvores de edad, domiciliados en esta
ciudadj .capaces para obligarse y contratar a quienee de
conocer doy fe. Bien instruidos en el objeto v resultados
de esta escritura de Constitucion de Compafiis Andnima, a
la que proceden de una manera libre y voluntaria, para su
otorgamiento me presentaﬁ la minuta del tenor siguiente:

SENOR:NOTARIO: En el registro de escrituras pablicas a eu

cargo ; sirvase incorporar una en la que cq la
Conebi‘bucién simaltanea de una Sociedad Andnima ara
Ab. Hielson Gustay Jarte A,
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baio denominacion de AGRTCOLA HAMNAMEREA VICTORIA
“BANVICTORI S.A." .- ACCTONTSTAS FUNMDADORES: Comparecen en
otorgar la siguiente escritura. como fondadores de la
compsfiia, el sefior HABIPE MANSSUR TORREES. por sus proplos
derechos, casado., comerciante e industrial: v la sehora
LEONOR BALBINA BENITES CEDREMO DE MANSSUH. ecuatoriana.
dedicada sl hogsar, convuge del sefior HARTB MAN3SUR TORRES.
quien ademds interviene. parasa dar su consentimiento v
aprobacion al aporte que s la compaiiia AGRITCOLA BANANERA
VICTORIA "BANVICTORI S.A.” realizs su antes indicado
conyuge; Ingeniero ABEL  ANTONIO BARFAGAMN REQUENA e
Ingeniero FARID A LFRE'I)() MANSSUR TORRES. todos
ecuatorianos, cassi0s ., civilmente capaces: V. C O
domicilio en esta cindad de Guavaquil. ESTATUTOS DE LA
COMPANTA AGRICOLA BAMANERA VICTORIA "BANVICTORI S.A.":
TITULO UNGQ: DENMOMINACION. DOMICILIO. OBRJETO ¥ PLAZO.
ARTICULO PRIMERC: Constituve wvnas Sociedad Andnima  de
nacionalidad ecuatoriana, cuva denominacidon serd: AGRICOLA
BANANERA VICTORIA "BANVICTORT S.A.7. que se veglrs con las
leyes del pais v vor el presente estatuto: yv. tendrd su
dOT%QEEEQ,principal en asta cindad de Gouavaquil. radiendo
establecer, Sucurssles., Agencias v Oficinses en cuslauier

otro lugar del pais. ARTICULO SEGUNDO: Fl1 objeto principal

N
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de 1m compafiia ser el ejercicio del Ccomercio
especialmente en la vsama del boanno. en la silembrs.
produccidn, comercislizascion v exportacion del mismo.

incluyendo exportasciones e importaciones de materiales v

vehiculos pars el transvorte del toanano desde el lugsr de




origen hasta los centros de exportacidon, realizar obras de
infraestructura, construcciones, exportaciones de toda
clase de frutas, adguirir bienes inmuebles, urbanos y
rurales; c¢rear Agencias, representaciones, pudiendo
también ejecutar todos los actos o celebrar todos los
contratos que sesn licitos v tengen relascidn con su objeto
social; realizar inversiones., o formar parte de otras
compafifas. ARTICULO TERCERO: La Sociedad durarad cincuenta

et

echsa de inscripcién de este

'-h

afios contados desde ls
RS

contrato constitutivo en el Registro Mercantil; pero se
podrd ampliarleo o restringir dicho plazo, o disolver
anticipadamente la Sociedad en los casos y con los
requisitos de la Ley. TITULO DOS: DEL CAPITAL, DEL AUMENTO
Y RESPONSABILIDAD.- ARTICULO CUARTO: DEL CAPITAL: E1
capital suscrito es de VEINTICINCO MILLONES DE SUCRES
dividido en veinticinco mil acciones nominativas
ordinarias., de un mil sucres cada una. numeradas del uno
8l velnticinco wmil inclusive. ARTICULO QUINTO: Las
acciones estaran representadas por titulos
correlativamente numerados, los cuales irdn firmados por
el Preeidente Ejecutivo v Gerente General de ls cowmpafiia.
Tendran las caracteristicas formales que setfialan la Ley:

vy, podran emitirse por una o varias acciones a voluntad de

n cesidn, transferencis,

h

cada Accionista. Pars la emisi
endoso, plignoracidn o cande de titulos o acciones, se
seguird el tramite previsto en la Ley: 1o mismo para el

caso de pérdida o destruccion de tituvlos. Todos los gastos

de transferencia, anulacidn, fraccionamiento. ALdwera,




seran de cuenta del accionista solicitante. El capital
suscrito v pegodo de  ests  compatnia consta en  las
declaraciones. ARTIOILO SEXTO- AtUMENTO DE CAPITAL. - EL

capital social podrid svmentarse v disminuivse de acuerdo

a la Lev. En caso de elevacidn. los sccionistas tendrdn
derecho preferente para suscribir las nuevas acciones en

relacidn a las qgue se posee. Al efecto se vublicarid un
aviso por la prensas respecto del socuerdo de la Junta
General v si tranecurrideo treinta diss de que los
Accionistas no hicieren usn de su derecho., el Gerente
Genersal podrd libremente ofrecer lsse scciones, permanentes
a los demds accionistas fuera svu limite de preferencia, o
a personas extrafias. Fn ceso de reduceidn de capital
suscrito, debers ser resuelta por 1s Junta General de
Accionistas; V. requerirs de aprobacion de in
Superintendencia de Compafiias. la que deberd negar su
aprobacidn a dicha resolucidn si observare gue el capital
disminuido es insuficiente para el complimiento del objeto
Social u ocasionare perjuicios a terceros. lo gue luego de
cumplir las formalidades de ley, dispondrd su inscriveion
en el Registro Mercantil del domicilio Principal de 1a
Compafiia. ARTICULD SEPTIMO: REESPONSABILIDAD. - La

responssblilided de los zeocionistas por lss obligaciones

v

sociales, se limita a8l monto de =us acciones. La aceci

Q
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con derecho a voto 1o tendrd en relacion s su valor
pagado. Los votos en blanco v lass shetenciones se sumarsdn
8 la mayoria. ARTICULC OCTAVO: LIBRO DE ACCIONISTAS.- La

compafiia llevard an libro de acciones v sccionistas en el
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gque se registrardn las transferencias de las acciones., la
constitucion e derechos reales, v las demas
modificaciones gue ocurran respecto del derecho sobre las
acciones. La propiedad de las acciones, se probard con la
inscripcion en el libro de »secliones v sccionistas. El
derecho de negociar las acciones transferirlas, se sujeta
s lo dispuesto en la Ley de Compsfiiazs. TITULO TERCERO:
EJERCICIO ECONOMICO. BALANCE., DISTRIBUCION DE UTILIDADES
Y RESERVAS.- ARTICULO NOVENO.- EJERCICIO ECONOMICO.- E1

.

ejercicio econdmica ser

ar

anusl v terminard el treinta y
uno de diciewmbre de cads sfico. Al fin de cada ejercicio vy
dentro de los tres primeros meses del siguiente, el
gerente general someterd a consideracidon de 1la Junta
genernal de sccionistas el balsnce general anuval, el estado
de pérdidas v ganancias, la formala de distribucidn de
beneficios y demds informes necesarios. El comisario,
igualmente, presentars su informe durante los guince dias
anteriores a la sesidn de junta: tales balances e informes
podran sBer examinados por los accionistas en la oficina de
la compsfiisa. ARTICULO DECIMO: UTILIDADES Y RESERVAS.- La
Junta general de accionistas resolvera la distribucion de
utilidades liguidas gue resulten de cada ejercicio se
Lomarsd un porcentale no wmenor de un diez por ciento,
destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que
éste alcance por lo menos el cincuenta por ciento del

caplital social. En la misms forma debe ser reintegrado el

1L

fondo de reserva., si ste, después de constituido

resultare disminuido por cuslguier causa. Una vez gfyarado
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dicho porcentaje, o completando este limite, 1a Jjunta
decidirad libremente las cantidsad que habrsd aue destinarse

3 reservas voluntarias. generales o especisles: v. la

@

participaciones que pueden acordsrse a favor de los
funcionarios o emplesdos. vor remunerscion por su trabajo.
de por lo menos un cincuraobts vor ciento de los beneficios

liquidos anuales para dividendos a8 favor de los

hy
0

ceionistas, salvo resolucidn undnime en contrario de la

Junta General. 3Sin embsrgo., en las cowmpsifiias cuayas
acciones se hubieren vendido en oferta  poblica.
obligatoriamente se repartird por lo menos el treints por
ciento de lese vtilidades liquidas v reaslizadas que se
obtuvieren en el ejercicio econdmico. Esta compafiia podrs
también, previo autorizzcion genersl, entregsr anticipos
trimestrales o sewestrasles con cargos a resultsdos del
mismo ejercicio. TITULO CUARTO - ADMINISTRACION Y
REPRESENTACION. - ARTICULO DRECIMO PRIMERO.- La Sociedad

estears Gobernsds por l1s Junts SGenersl d

e Accionistas v
administrada poOr el Presidente Ejecutivo, el

Vicepresidente vy el Gerente General: vy, el Subgerente.
cada uwno con las atribuciones que determinasn en este
estatuto vy la ley. Ejercersdn la representscidn legal de la
Compafiia, tanto el Presidente Ejecutivo como el Gerente
Generasl, pudiendo actusr conjunts o separadsmente . SECCION
UNO: DE LA JUNTA GENEEREAL DE ACCIONMISTAS.- ARTICULO DECIMO
SEGUNDO .~ LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS.- La Junta
General de Acclonistas es el orgsnismo supremo de 1a

compafiia. Se reunirsd ordinsrismente una vez al afio, vy




NOTARIO

extraordinariamente las veces que fuere convocsda para

tratar los asuntos puntuvalizados en la convocatoria. La

" Junta estarsd formada por los accionistas legalmente

convocados v reunidos. ARTICULO DECIMO TERCERO:
CONVOCATORIA.~ La convocatoria a Junta General de
Accionistes 1la hsrs el Presidente Ejecutivo de 1a
Compafiia, mediante comunicscidn por la prensa., en uno de
los periddicos de mayor circulacidn en el domicilio de la
compafiis, cvando menos con ocho diss de anticipacidn s la
reunidn de la Junta v expresando los puntos a tratarse.
Tgualmente, el Presidente Ejecutivo convocard a Junta
General, a pedido de los acclonlstas que representen por
1o menos el veinticinco por ciento del capital, para
tratar los puntos que se indigquen en su peticidn de
conformidad con lo establecido en la Ley de Compafiias.
ARTICULO DECIMO CUARTO . - REPRESENTACION DE LOS
ACCIONISTAS.- Las Juntas Generales de Accionistas,
ordinariass v extraordinariss se reunirdn en el domicilio
principal de la compaifiia. Los sccionistas podrin concurrir
a la Junta personalmente o mediante poder otorgado a otro
accionista o s un tercero, yva se trate de poder notarial
o de carta poder, pars cada Jjunta. El poder a un tercero
serd otorgado necesariamente ante notsrio publico. No
podrén ser represententes de los  sccionistse, los
administradores y comisarios de la compariia. ARTICULO
DECIMO QUINTO: QUORUM.- Salvo las pciones que

runtusalizs la lev la Junta Genersl solo podra

primera convocatoria, cuando se encuentre por nHs la
b, Nelson Gu afiarte A,
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mitad del capital peegsdo. 21 no se obtuviere este auorum,
se harada una segunda convocatoris, 1a aue no podrd demorar

mias de treinta dias: v. la Junts sesionard con el nimero

84
a

de accionistas que concurran, salvo 2 =1 mismo., las
excepciones que establece 1a lLev. ARTICULO DECIMO 5 XTO:
DE LA PRESIDENCIA.- PFPresidirs la acesidn el Presidente
Eiecutivo v & su falts el Vicepresidente. Actuara de
Secretario el Gerente General v en = falta el Subgerente.
Cads accidtn tendrad derecho a un vobo en proporcidn a su
valor pagado. Los Acclonistas podran concurrir
personalmente, o hacerse representar por otra persona
acclionista o no, mediante carta poder. lo cusl solo
servird pera la sesion que en ells determine. 51 un
Accionista deseare designar un representsnte legal o
permanente, deberd otorgsr poder notarisl. ARTICULO DECIMO
SEPTIMO: RESOLUCIONES DE LA  JUNTA  GENERAL. - Las
Resoluciones de la Junta se tomsrdn por mayvorias de la
mitad mids uno de los votos presentes, salvo el caso que 1s
ley exige un porcentasje mavor. Los votos blancos v las
ahstenciones se sumaran o la mayoria. En caso de empate se
repetirad la votacion, y 81 squel se nmantuviere., gse

sefialard una nmaeva fechs pars volver s considersr el

asunto. Si atn se repite en el ewpate, se entendersd que la

i

Junta ha negado la proposicidn. AETICULO DECIMO OOTAVO:
ATRIBUCIONES Y DEBERES DE LA  JUNTA  GENEEAL.- Son
atribuciones de 1la Junts Genersl las siguientes: a)

Morbrsasr v remover a1l Presidente Eieculivo., Vicepresidente.

Gerente General. Subgerente v (uniesrins, fijando =ue




remineraciones: b)) HEstablecer la politica de la empresa:
o) Autorimnasr todo anegocio o Lrsasaccidn gue wmire al
dominic de bienes immmebies. o) Expedir reglamentos. e)
Coaocer v aprobar e1 balance anusal, v losg informes del
Gereate Geuersl v del Cowlonric: T3 Resolver sceres del
destinoc v de lss bl lidades. gy Howbresrs Auditores cousodo
fuere el ocaso. hy Conoocor v oresolver sobre todos los
sguntos gue fueren Somebide sosw consideracidn. 1) Las

demds que le competon privestivsmente por la Ley. ARTICULO

DECIMO HNOVEND .~ Las zctss de las sesiones de Junts

General. se llevardn = mAgquins, en hojss ounersdas v
rubricadas, v e archivarsn ea orden cronologico, Junto
con todos Lo documentos que deben forumsr oparte del
expediente. segin La Ley de Compsfiias. Pers aue se cumplsan
lns decisiones de la Junts. no sers precisc 1s sprobsocion
del acta; pero luego de cads sesidon, 1 Secretario
forwulars un resumen de las resoluciones gue s hublersn
adoptado, el wismo que serd sprobsdo por ls Junts oy
suscrito por el FPresidente Ejecutivo v el Secretario.
ABTICULO VIGESIMO: DEL PRESIDENTE EJECUTIVO .~ El Presgiden—
t.e Ejecotiveo serd elegido vor la Junts General. v tendrs
vn periodo de oinco anos. podisndo ser reelegido indefini-

damente . Su noubramiento. con la raadn de su acephbacion

se inscribird en el

de suficientn credencial. v ouvs stribuciones v deberes

cresentar 5 la sociedsd.

Judicisl v extreiudicial =0 todo Acbts o conterato sbligda-

dola con su firms. oecesibando autorizacion exy £/ de 13
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extrajudicialmente, en todo acto o contrato., obligdndola
con su sola firms: necesitando sutorizacidn de la Junta
General, sin perjuicio de lo gque dispone el articulo doce
de la Ley de Compafiiss. Gnicamente pars aquellos contratos
o trangacciones que miren al dominio de blenes inmuebles.
b.~ Administrar las Compafila. c.- Supervigilar el trabajo
de funcionarios v empleados. d.~ Nombrar., empleados, fijar

gue remunersciones. .- Conprsr & importsr vehiculos

=z

pesados o cabezales para la transportacidn del banano
desde el lugar de origen hasta los puertos de embarque en
el Ecusdor. f.- Presentar = ls Junta Genersl, un informe
anvual de labores, Jjunto con la ligquidacidn de pérdidas o
. ganancias v el Balance de la situacidn; g.- Actuar como

Secretario en las Juntass Genersles, v dar fe de todos los

o

P .

. asuntos de la Compsifiis. h.- Svscribir conjuntamente con el

{

Presidente Ejecutivo., los titulos de acciones, hacer
cumplir ls ley., este Estatuto v las resoluciones de ls
Junta General. i.- Todas las dewmds atribuciones vy respon-
sabilidades que les correspondan segin la ley. ARTICULO

VIGESIMO TERCERO: DEL SUBGERENTE.- El Subgerente, gue

2

podrd ser o no- accionista, serd también nombrado por la
Junta General; tendra un periodo de dos afios v su nombra-
miento, firmado por el Presidente Ejecutivo, una vez
inscrito en el Registro Mercantil., le servird de suficien-
te credencial para cusndo en reemplazo del Gerente General

debe intervenir » nombre de la Cowmpsiiis. ss stribuciones

n las siguien

N

v obligaciones del Bubgerente ser

. Subrogar al Gerente General en caso de falta te

' 11 &b, Nelson G :
| Natara Xvii dsl Ganton Guayaquil
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impedimento, actuando con  Iss wismsas stribuciones vy
facultades que este Estatuto concede ol Gerente General,
bastando para ello vna csrts suscrits yor éste. o uns
resolucidon de la Junta General. b~ Svpervigilar, bajo la
direccion del Gerente Genersl is wmarcha Jde la compatils v
el trabado de los emplesdos. .- Cuider especisluente que
la contabilidad se sujete 1 las normss legnles v reglamen-—

tarias. d.- Velsr por el cuvnplimiento de todss las

obligaciones y ejercer todas las obligaciones tributarias

6

v laborales. e.~ Cumplir con todas las demds obligaciones

ejercer todass las dewds faculbades gue le fueren

<

ssignedes por la Junts Genersl. ARTICULO VIGESTMO CUARTO:
DE LOS COMISARIOS.- La Junta General nombrarsd cada dos
sfios un Comisario Princiysal v un suplente, fijisndo sus
remnersciones. El Cowilssrico Principsal tendrs derecho
ilimitado de fiscalizacidn sobre todas las opersciones

sociales, sin dependencia de ls administracidn, v presen-
tard cada afio un inforwe razonado a 1s Junta Generasl. En
caso de falta o incumplimiento notoric del Comisario
Principal, el Presidente Ejecutivo y el Gerente Genersl.

actuando en conjunto. ilawardn sl svuplente. quien entrara

de inmediato a desempetfiar las funciones del princival.

TITULO  QUINTO: DISOLIICION Y  LIQUIDACION.- ARTICULO
VIGESIMO QUINTO.- La Cowpafiia se disolvers por las causass

vrevistas en la Lev. Actuara de liquidador al Gerent

L

{

General, salvo gue la dizsolucidn se opere por acuerdo de
la Junta Genersl: v. aue el setents v cinco por ciento.

cuando menos, del capital concurrente a3 las mismas.

1




resuelva lo contrarico, v nombre otro liquidador. DECLARA-
CIONES: PRIMERA: SUSCRIPCIONES Y PAGOS.- La suscripeidn v
pago del capital suscrito de la Compafiia se la hace con-
forme al cuadro gue sigue: UNO)Y Accionista: HABIB MANSSUR
TORRES. Capital Suscrito: VEINTICUATRO MILLONES NOVECIEN-
TOS OCHENTA MIL SUCRES. Capitsl Pagado: VEINTICUATRO
MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA MIL SUCRES. Nomero de
Accioneg: VEINTICUATRO MIL NOVECIENTAS OCHENTA. Forma de
Pago: En Especie. DOS) Accionists: TNGENIERO ABEL BAREAGAN
REQUENA. Capital BSuscrito: DIEZ MIL SUCEES. Capital Paga-
do: DIEZ MIL SUCRES. Nomero de Acciones: DIEZ. Forma de
Pago: Numersrio. TRES) Accionista: FARID MANSSUR TORRES.
Capital Suscrito: DIEZ MIL SUCRES. Capital Pagado: DIEZ
MIL SUCRES. Namero de Acciones: DIEZ. Formas de Pago:
Numerario. Totsles: Capital Suscrito: VEINTICINCOtﬁILLONES
DE SUCRES. Capital Pagado: VEINTICINCO MILLONES DE SUCRES-
Namero de Acciones: VEINTICINCO MIL. ARTICULO VIGESIMO
SEXTO: TRANSFEERENCIA DE DOMINIO. - El sportante sefior HABIB
MANSSUR TOREES. aporta v transfiere en forma actusl e
irrevocable dos immuebles, la Hacienda Viectoris v los
predios rasticos Santo Domingo 1T v Ssnto Domingo I1, aue
forman uvn solo cuerpo a favor de la Comparia AGRICOLA
BANANERA VICTORIA BANVICTORI S.A.. el dominio, posesidn,
uso v goce de la Hacienda "LA VICTORIA" compuestas de cinco
lotes de terreno que forman vn solo cuerpo con la superfi-

cie total de NOVENTA Y CUATRO CUADRAS SETECIENTAS OCHENTA

MILESIMAS DE CUADEAS. ubicadss en la Jurisdicocion

W ot

gquial v Cantonal de Ventanss. Provincis de Los

13
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lotes aue conformsn 1l Haciends “"La Victoria” estan
delimitados de la siguiente maners: LOTE MUMERO UNO: Tiene
una extension de SETENTA Y DOS CUADEAS sproximsdamente y
limita asi: Por el frente. con el rico Ventanas: por atras,
la Hacienda "Ventanillss': por srriba. con la Haclienda
"Santo Dowmingo”. terrencs de Don Nicanoy Florencis v wds

terrenos de la misms Hocldends "Ventanillas”: v, por absio,

el lote mimero dos.- LOTE NUOMEERO DOS .- Con unas superficie

de CINCO MIL QUINIENTAS SESENTA Y CINCO YARAS CUADREADAS,

comprendido dentro de los sigunientes linderos: Por el
frente, con el ric Ventanas: por el costado de arriba y
por el costado de abaio. con el lote omero unos v. por
abajo, el lote namero tres. LOTE MIMERD TRES: Tierne una
cabides de CINCO MIL QUINIENTAS OCHENTA Y CINCO VAERAS
CUADRADAS vy limits asi: Por el frente. con el rio Ventas-
nas; por atras, el lote mwimero uno: por el costado de
arriba, el lote nmero dos; v, por el costado de abajo,

con el lote mimero cuatro. LOTE NUMERG CUATRG: Tiene una

cabida de SEIS CUADREAS. con los siguientes lindervos: FPor

22 .

el Norte o frente, con la sobrevega del rio Ventanas: por
el Este, con terrenos o vegas del Doctor Luis Ceyvaldsl
Huerta; por el Sur, el lote ridmero cinco: v. por el Oeste.,
corn sabanas del Doctor Carvajsl Huerta. LOTE NUMERO CTINCO:
Tiene wun Aares de CINCO MTL QUINTENTAZ SESENTA ¥ CINCO
VARAS CUADRADAS v =sus linderos son: For el frente. =21 rio
Ventanas; por atris. un estero ague 1o separa de s

Haciends "Ventanillss": por srribs con lote nbdmero custro;

v. por abajo, con el lote rmero seis. Estos TN Iobes
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formesn vun solo ocuerpo cierto donde existen pleantaciones
sembrios. trabaios de infraestructurs agricola., ianstala-—~

ciones, etecéters. Le propiedad de estos lotes en referen—

cis la adauicrid el sefior Monssur Torres por la couwpra con
hipotecs qwe le hizo 21 Doctor Luis Csrvedal Hoerta vy
getfiors, por el precio de Uuinientos wmil sveres, mediante
escriturs de coupravents e hipotecs celebrads en Ventanas
el.tres de enerns de wil novecientos ochents ante el
Hotsasrio Primerc Abogsdo Menoel J. Morsnte V., lascrits en
egs Oficins el nueve de enero de wmil noveclientos ochentas
con el mimero tres del Registro de Propiedasdes de fojas
tres & seis y snotads badjo el odmero tres del Libro
Repertoric General. Luoegeo., ftuae cancelado el gravamen

hipotecsrio medisnte escritors de Cancelscion de Hipoteca
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otorgads por ls sefiors Ceruwen Yarss Morillo de Cerveadsal en
representscidn de su ofénvouge Doctor Luis Carvaedsel H. ante
el Notario Abogsdo Marmsel J. Morante V., el Ltreinta v uno
de warzo de il novecientos ocheats vy tres e lascritas en

ega. Oficias el seis de abril de wil novecientos ochents y

tres; v, aportz transtiere los predios rasticos dencomina—

dosg: Seuto Dowingo I. con uns superficie de veintinueve
hectiress veintiocho ceantésimss de hectidress; Santo

Domingo II con una cabids de tres hectdreas v medis que
foruwsn entre =i uwn sole ouerpo cierto wubicsdo en 1s
Jurisdiccidn canhonal v parroguisl de Ventsnss, Provinecis
de Los Rios, a3 favor de la compsafils AGRICOLA BANANERA

VICTORIA BANYVICTOHL S.A. como consta del certificado del

Registrador de las Propiedsd del centdn Ventban
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expresan que ls Haclends La Vicetoria ha sido evalusda en
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HISTORIA DE DOMINIO: La propiedad de los indicados lotes
lo adguirisd el aportante., mediante escritura de compraven—
ta con hipoteca que le hizo el Doctor Luis Carvajal Huerta
vy sefiora, celebrada en Ventanss el tres de enero de mil
novecientos ochenta asnte el Notario Primero, Abogado
Manuel J. Morante V.. e inscrita en la Oficina del
Registro de la Propiedad de Ventanas, el nueve de enero de
mil novecientos ochents en estos cinco lotes gque forman un
cuerpo cierto existen plantaciones de banano trabajo de

infraestructura agricola, instalaciones, etcétersa.

®

Posteriormente fue cancelsdo el gravamen hipotecario
mediante escriturs de cancelacidn de hipoteca otorgada por
la sefiora Carmen Varas Murillo de Carvajal. en representa-
cidn de su cdnyuge Doctor Luis Carvasdsl Huerta, celebrada
ante el Notario Primeroc Abogado Manuel J; Morante V., el
treinta v uno de marzo de mil novecientos ochenta v tres
e inscrita en el Begistro de la Propiedad de Ventanas, el
seis de abril del mismo afio: v, B.- Dos lotes de terreno
ubicados en la Jurisdicecidn Parroguisl v Cantonsl Ventanas
de la Provincia de Los Rios, que forman un solo cuerpo,
situados en el Predico Ristico Santo Domingo Uno. con los
siguientes linderos: LOTE NUIMERO UNO que integra el Predio
Santo Domingo Uno, con los siguientes limites: Por el
Norte, con el lote mimero uvno de Napoléon Torres Ifiiguez:
por el Sur., con la Haciends Victoria antes de la sefiora

HORTENSIA DE TORRES, shora del sefior HABIB MANSSUR TORRES;

por el Este, Hacienda Pilar del sefior Rodrigo A

por el Oeste., con el Rio Ventsnas, en una exte

19 AS, Nebsori Qustavo
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veintinueve hectaress veintiocho centidreas. HISTORIA DEL
DOMINIOQ.~ El aportante adguirid la propiedad de este lote
de terreno al sefior José Rolivar Torrea Thiigues por compra
gque le hizo mediante escritura pohlica de compra que le

hizo mediante escrituras voblics de compraventa

celebrado ante el HNotario Primero del Cantdn Ventana

0]

.
Abogado Manuel J. Morante V.. el veionticustro de julio de
mil novecientos ochenta v custro. inscrita en el Begistro
de la Propiedad, el veintitrés de agosto del mismo
B0, A su vez el sefior José Bolivar Torres
Ifiiguez adguirid la. propiedad de dicho lote de
terreno mediante escritars publica celebrada el
cuatro de septiembre de wmil novecieabos ochenta, e
inscrita el veinticinco e septiembre del mismo
ano, a su vez Rosa Elena Ifiguez Moreno viuda de
Torres, adgquirid s propiedad de dicheo lote de
terreno en su calidad de cdnvuge sobreviviente del
sefior José Torres Larres. mediante escriturs de
particion de bienes celebrads en la ciuvdad de Guavaquil
el nueve de septiembre de mil novecientos sesenta v ocho.
ante el Notario Doctor Carlos OQuifidnez Veldsquez, e
inscrita en el Registro de 1a Propiedsd del cantdn
Ventanas el diecisiete de septiembre de mil novecientos
sesenta v ocho. LOTE NUMERD DOS.- Que formsn el Predio
Santo Domingo Dos, en que el lindero Norte, tiene unas
varisacion con respecto sl sefior Mapoledn Torres., en razon
que en ese lindero el sefior José Bolivar Torres Ifiiguesz,

adqauirid un derecho hereditario gue lo conformsron vnas




tres hectdress v media. lo gue dico motivo a que sean

consideradas en esta negociscidn dentro de los linderos

@

del terreno que ee transfiere. En consecuencia el lindero
Norte estd suvmentado en las tres hectiareas y medias, y
consta el nombre del sefior José René Tortes- HISTORIA DE
DOMINIO DEL PREDICO SANTCO DOMINGO DOS.- El aportante el

sefior HABIB ANTONICO MANSSUR TOREES adguirio este lote por

compraventa aque reslizd el sefior JOSE BOLIVAR TORRES
INIGUEZ por sus propios derechos, medisnte escritura
- piblica celebrads el veinticoatro de Julio de mil
novecientos ochentas v custreo e inscrita en el Registro de
la Propiedad del cantdn Ventsnass el veintitrés de agosto
del mismo afic. A su vez, el sefior JOSE BOLIVAR TORRES
INIGUEZ adguirid la propiedad de este lote de terreno por
compra gque le hizo a la sefiora ROSA ELENA iﬁIGUEZ MORENO
VIUDA DE TOERERES, uwediante escritura de cowmpravents
celebrada ante el Notario del cantdn de PUEBLOVIEJQ el
cuatro de septiembre de mil novecientos ochenta e inscrita
en el Registro de la Propiedsd del cantdn Ventanas el
veintiddés de septiembre del mismo afio; a su vez., la sefiora
ROSA ELENA ISIGUEZ MORENO VIUDA DE TORRES. adguirid la
propiedad de dicho lote de terreno en su calidad de
cényuge sobreviviente del sefior JOSE TORRES LARREA,
mediante escritura de particidn de bienes celebrada en la
ciudad de Guavasguil. el nueve de sgeptiembre de mil
novecientos sesenta yv ocho, inscrita en el Registro de la

Propiedad del cantén Ventanas el diecisiete de sepfiembre

del mismo sfio. Ademss existe vns cass de dos pl
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estructura de maders de trece metros de frente por trece
metros de fondo, siendo el piso de vlants baja de cemento.
También existe un tendal de hormigdn simple de ocho mwetros
de frente por veintidds metros de Tonddo. Ademds también
existe sembrios de bansnoe. canales de drenaje, funicula-
res,. empacadora, bombass de riego, oficinss., sistems de

riego fijo pozo profundo. Los accionistass Ingenieros ABEL

w

BARRAGAN REQUENA v FARID MANSSUR TOEEES, pagen las
acciones suscritas por cada wuno de ellos mediante
depdositos en numerarios etfectuado en la  cuentas  de
intedgracion de capital de la Compafis, suscrita en el ABN-
AMRO Bank de esta ciudad de Guavaguil, en la suma de diezn
mil sveres cada uneo. conforme sparece el certificado
otorgado por el aludido Banco. Cads une de los nombrados.

ha pagsdo en dinero efectivo el ciento por ciento de su

suscripcidn. SEGUNDA: El serior HARBRIB MANSSUR TORRES,
declara que los bienes inmoaebles de s propiedad
denominads Hsaciends VICTORIA: v, los Predios Ssnhtos
Domingo Uno v Santo Domingo Dos, se encuentra
libres de hipoteca, prohibicidn de enajenar, limitscidn de
dominio, litigios Judiciales . - 5in enbargo ta ]
declaracion manifiesta que se compromete v se obliga al
saneamiento en los términos de Lev.- Sirvase usted
sefior Notario, agregsr lss demds cliveulss de estilo
necesarias para la  completa  validez del presente
instrumento, e inserte el cerbtificado bancario avue se ha

mencionado, acta de ls Junta Genersl de Accionistas.

informe de avalido., certiticsdos del FHegistrador de 1
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Guayaquil, Noviembre 25/98

CERTIFICACION

EL ABN AMRO BANK, SUCURSAL GUAYAQUIL, CERTIFICA HABER DADO APERTURA EL 24 DE
NOVIEMBRE DE 1998. EN SUS LIBROS DE LA CUENTA DE INTEGRACION DE CAPITAL DE LA
COMPANIA: AGRICOLA BANANERA VICTORIA “BANVICTORI S.A.”. LA QUE ESTA EN
FORMACION, CON UN DEPOSITO |INICIAL DE 20.000,00 (VEINTE MIL SUCRES 00/100),
EFECTUADO POR PARTE DE:

ING. ABEL BARRAGAN REQUENA (10 ACCIONES DE 1.000C/U) 10.000,00.

FARID MANSSUR TORRES (10 ACCIONES DE 1.000 C/U) 10.000.00
TOTAL DEPOSITADO 20.000,00

ESTA CANTIDAD SERA MANTENIDA POR EL BANCO HASTA CUANDO FINALICEN LOS TRAMITES
PREVISTOS POR LA LEY PARA LA CONSTITUCION DE LAS SOCIEDADES ANONIMAS Y LOS
REPRESENTANTES LEGALES DE AGRICOLA BANANERA VICTORIA “BANVICTORI S.A.” NOS
PRESENTEN COPIA DE LA ESCRITURAS DE CONSTITUCION DE LA COMPANIA Y DE SUS
RESPECTIVOS NOMBRAMIENTOS DEBIDAMENTE INSCRITOS EN EL REGISTRO MERCANTIL, ASI
COMO TAMBIEN LA AUTORIZACION OTORGADA POR LA SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS.

LA PRESENTE CERTIFICACION NO ES NEGOCIABLE Y SE LA EMITE SOLAMENTE PARA LOS
EFECTOS DETERMINADOS EN LA LEY DE COMPANIAS EN CUANTO SE REFIERE A LA
INTEGRACION DE CAPITAL SOCIAL.
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ACTA DE LA SESION DE INSTALACION Y CONSTITUCION DE LA JUNTA GENERAL DE
SOCIOS DE LA COMPANIA AGRICOLA BANANERA VICTORIA "BANVICTORI S.A.".

En esta ciudad de Guayaquil, alos 6 dias del mes de octubre de 1998, a las 11H00 de la
maifiana en adelante se reiinen en el domicilio de la Cia. ubicado en el Cdla. Urdenor 1, Mz.
104, Villa 14, el Sr. HABIB ANTONIO MANSSUR TORRES, Ing. ABEL. BARRAGAN
REQUENA e Ing. FARID ALFREDO MANSSUR TORRES, con el objeto de constituir una
Compaiifa Andénima, dedicada principalmente a la siembra, produccion, comercializacion y

-exportacion de banano, e  incluyendo exportaciones de toda clase de frutas e

importaciones de materiales y vehiculos para el transporte de banano desde el lugar de
origen hasta los centros de exportacion, realizar obras de infraestructura, adquirir bienes
mueble e inmuebles urbanos y rurales; crear agencias, representaciones, etc. pudiendo
también ejecutar todos los actos o celebrar todos los contratos y convenios que sean licitos
y tengan relacién con su objeto social sean estos a largo o ha corto plazo segiin su
requerimientos, con entidades nacionales o internacionales, pudiendo desarrollar su actividad
con fondos propios o terceras personas; realizar inversiones, o formar parte de otras
compafiias, la misma que se denominara por comun acuerdo de las partes AGRICOLA
BANANERA VICTORIA BANVICTORI S.A. Los socios han suscrito y pagado la totalidad
del Capital Social de la Cia. en la siguiente proporcion, respectivamente: Sr. HABIB
ANTONIO MANSSUR TORRES, por sus propios derechos ha suscrito y pagado 24.980
acciones de un mil sucres cada una, mediante pago en especie de la hacienda “La Victoria ”
compuesta de 5 lotes de terreno que forman un solo cuerpo de la superficie total de 94,780
cuadras, ubicadas en la Jurisdiccion Parroquial y Cantonal de Ventanas, Provincias de Los
Rios, que es avaluada en S/. 18°000.000,00 por todos los constituyentes; y, dos lotes de
terreno que forman un solo cuerpo, situado en el Predio Rustico Santo Domingo Uno y Santo
Domingo Dos, pertenecientes a la Jurisdiccion Parroquial y Cantonal de Ventanas, en la
Provincia de Los Rios; que es avaluado en S/. 6'980.000,00; los socios fundadores avalian
dichas haciendas, en la suma total de S/. 24'980.000,00 valor que es beneficioso para la
compafiia. El Sr. Ing. ABEL BARRAGAN REQUENA, por sus propios derechos, ha
suscrito y pagado 10 acciones de un mil sucres cada uno; y, el Ing. FARID ALFREDO
MANSSUR TORRES, por sus propios derechos a suscrito y pagado 10 acciones de un mil
sucres cada una. La Junta, luego de cerciorarse de la entrega hecha por los socios
fundadores, por unanimidad reconocié y aprobo la suscripcion del capital suscrito, y la
entrega en efectivo y en especie de las aportaciones sociales con el objeto de proceder a la
instalacion y constitucion de la Junta General de socios de esta Cia. y el nombramiento de
dignatarios de la misma. Se constata que estan requeridos la totalidad de los socios que
representa la totalidad del capital social, 6sea 25.000 acciones de un mil sucres cada una,
pertenecientes a los socios presentes. Se procedera designar por parte de los socios
fundadores de la Cia. Agricola Bananera Victoria BANVICTORI S.A. para que interinamente
presida la reunién el promotor sefior HABIB ANTONIO MANSSUR TORRES, y actua
como Secretario el sefior Ing. ABEL BARRAGAN REQUENA, hasta que se efectiie los
nombramientos de dignatarios. Recogida la votacion, resultaron electo por unanimidad para
los cargos de Presidente Ejecutivo y Gerente General, la sefiora LEONOR BALBINA
BENITES CEDENO DE MANSSUR: y, HABIB ANTONIO MANSSUR TORRES
respectivamente, quienes duraran 5 afios en el ejercicio de sus cargos; vy, encontrandose
presente aceptan el mismo y posesionados del cargo, entraran de inmediato en el ejercicio de
los mismos una vez inscrito su nombramiento en Registro Mercantil del Canton Guayaquil.
Se resuelve suspender por un instante la Sesién con la concurrencia de todos los socios
fundadores, se aprucba el Acta y se resuelve que se extienda los nombramiento de los
funcionarios de la Cia.; y, se inscriban en el Registro Mercantil; y, en sefial de conformidad,
por todo lo expuesto en esta acta de Junta General de Socios, los comparecientes suscriben en
unidad de acto el presente instrumento. Se levanta la sesion a las 3H00 de la tarde.

ANSSUR TORRES Ing. FARID MANSSUR TORRES

Ing. ABEL BARRAGAN REQUENA




ACTA DE AVALUO ~

En la ciudad de Guayaquil, a los veinte cuatro dias del mes de Noviembre de
1998, - los socios de la Cia. AGRICOLLA BANANERA VICTORIA
BANVICTORI S.A., sefiores HABIB ANTONIO MANSSUR TORRES
Ingenieros ABEL ANTONIO BARRAGAN REQUENA y FARID ALFREDO
MANSSUR TORRES, tienen a bien en efectuar el avaliio, como efectivamente
avalian el aporte del pago en ESPECIE del Capital Social de la Compaitia,
que realiza el sefior HABIB ANTONIO MANSSUR TORRES; y, que consiste
en el predio denominado “ LA VICTORIA” compuesta de 5 Lotes que forman
un solo cuerpo de la superficie total de 94,780 cuadras wubicado en la
Jurisdiccién Parroquial y Cantonal de Ventanas, Provincia de Los Rios, que es
de propiedad del aportante HABIB ANTONIO MANSSUR TORRES. Los
lotes que conforman la Hda “ LA VICTORIA™; y, dos lotes de terrenos
ubicados en la Jurisdiccion Parroquial y Cantonal de Ventanas, en la Provincia
de Los Rios, - denominados Santo Domingo UNO y Santo Domingo DOS. Los
Lotes que conforman la Hda. La Victoria estan delimitados de las siguientes
maneras: LOTE # 1 : con una extension aproximada de 72 cuadras, con los
siguientes limites: Por el frente, con el rio Ventanas; Por atras, la “Hda.
VENTANILILAS”; Por arriba, con la “Hda. SANTO DOMINGO?”, terrenos de
NICANOR FLORENCIA y més terrenos de la misma Hda “ VENTANILLAS™;
Y, Por abajo, el Lote # 2.- LOTE # 2 : Con una superficie de 5.565 varas
cuadradas, comprendido dentro de los siguientes linderos; Por el frente, con el
rio Ventana ; Por el costado de arriba y por el costado de abajo, con el Lote # 1
; Y, por abajo el Lote # 3 .- LOTE # 3 : Tiene una cavida de 5585 varas
cuadradas, con los siguientes limites: Por el frente el rio Ventana; Por atras el
Lote # 1 ; Por el costado de arriba, con el Lote # 2; y, por el costado de abajo,
con el Lote # 4 ; LOTE # 4 :Tiene una cavida de 6 cuadras, con los siguientes
linderos : Por el Norte o frente, con la sobrevega del rio Ventana; Por el Este,
con terrenos de Vega del Dr. LUIS CARVAIJAL HUERTA; Por el Sur ¢l Lote #
5.y, porel Oeste, con Sabanas del Dr. CARVAJAL HUERTA.- LOTE #5 :
Tiene un drea de 5.565 varas cuadradas y sus linderos son: Por el frente, el rio
VENTANA; Por atras, un Estero que lo separa de la Hda. “Ventanillas” ; Por
arriba, con el Lote # 4; y, por abajo con el Lote # 6 . Estos 5 Lotes forman un
solo cuerpo cierto donde existen plantaciones de banano, sembrios, trabajo de
infraestructura agricola, y potreros; Tiene riego fijo, pozo profundo para riego,
tres bombas de riego, una para 1.200 galones por minuto de agua, otra de 600
galones ;vy, latercera de extraccion de 1.900 galones por minuto . Tiene tres
kilometros de cable via o funiculares, con todos sus aditamentos . Todo esto se
avalta en S/ 18°000.000,00 (dieciocho millones ). Los lotes de terrenos que
forman un solo cuerpo, situados en el Predios Rusticos Santo Domingo UNO y
Santo Domingo DOS, perteneciente a la Jurisdiccion Parroquial y Cantonal de
Ventanas en la Provincia de Los Rios. EL LOTE UNO, que integra el Predio
Santo Domingo UNO, tiene los siguientes linderos: Por el Norte. con terrenos de
propiedad del sefior JOSE RENE TORRES: Por el Sur, con la Hagjenda
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Victoria antes de la sefora  HORTENSIA DE TORRES. ahora del SENOR
HABIB MANSSUR TORRES; por el Est, Hacienda PILLAR del seiior
RODRIGO AVILA; y. por el Oestec con el Rio Ventanas. en una extension de
veintinueve hectareas y veintiocho centiareas; y, EL LOTE DOS, que
forman el Predio Santo Domingo DOS, en que el Lindero Norte, tiene una
variacion con respecto al Sefior NAPOLEON TORRES, en razon que ese
lindero del Sefior JOSE BOLIVAR TORRES INIGUEZ. adquirié un derecho
hereditario que lo conformaron unas tres hectiareas y media, lo que dio
motivo a que sean consideradas en esta negociacion dentro de los linderos del
terreno que ‘se transfiere ; En consecuencia el Lindero Norte esta aumentando
en las tres hectareas y medias, y consta el nombre del Seiior JOSE RENE
TORRES. Estos dos lotes se encuentran sembrados de banano, con todas las
obras de infraestructura. por lo que los avaluamos en la suma de S/ 6°980.000,00
( seis millones novecientos ochenta mil sucres)

Para la perfecta validez de esta acta de avalio de 1a Hda.” VICTORIA” v los
lotes de terreno denominado Santo Domingo UINO y Santo Domingo DOS,
tienen un avalto de S/ 24'980.000.00 ( veinte cuatro millones novecicntos
ochenta mil sucres). Los socios de la (ia. Agricola Bananera Victoria
"BANVICTORI S.A." la suscriben en unidad de acto .

Ing. ABEL A. BARRAGAN REQUENA Ing. FARID A. MANSSUR TORRES.
C.1. 09-0205092-1 C.A 09-0227170-9

N
(\Jé/{ Jza“um

HABIB A. MANSSUR TORRES
C.1 12-0012133-1
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H. JUNTA DE DEFENSA NACIONAL

. ACARAL Guoyoonil, 01/05/99
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Propiedad; v, lon avalaos Catbsstrales Municipales
de Ventanam. Esta minuta enstda firmada por el
Abogado Maouel ¥ Carvajal Olivo, con registro
profesional del Colegio de Abogados del Guayas,
Niamero: ochocientos veinticinco.- HASTA AQUI LA
MINUTA QUE JUNTO CON LOS DEMAS 4DOCUHENTOS
HABILITANTES QUEDA KLEVADA A ESCRITURA PUBLICA CON
TODO EL VALOR LEGAL.- Quedan agregados a mi
Registro formando parte intepgrante de la presente
egeritura pablica ¢l certificado de integracidon de
capital; el In f orme de avalidos, el
certificado del Regiastro de la Propiedad; v
avalidosg Catastrales Municipales de Ventanas. Leida
que fue esta escribtura de principio a fih; por mi,
el Notario, en altn vnz;%;x\dgﬁ comparecientes,
6ston la aprucban on 1uduu 8“8 purbes, se afirman,

4

ratifican y firman en acto conmigo, de

todo lo cual DOY FE.
tnmendado: i n T orme.-

CJ:G}[ Olien..

HADIB MANSSUR TORREYS

C.C. 1200121331

-V. 0050-286

4 («* é/),\(d
LEONOR™ BAIB[NA BENMITES CEDERO DE MANSUR

C.C. 120118770-3

C.V. 0010-281
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