MELKITIN S.A. 8
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresados en USDolares)

A. MELKITIN S.A.

Informacioén general:

La Compania fue constituida mediante escritura publica el 17 de febrero del 2000 e
inscrita en el Registro Mercantil de la ciudad de Guayaquil el 15 de marzo del mismo
afno, con un capital autorizado y suscrito en sucres, el mismo que fue convertido a
délares mediante escrifura publica el 22 de diciembre del 2000. Para el ario 2010, la
Compariia cuenta con un capital accionario de US$ 800.00, el mismo que fue
aprobado por la Superintendencia de Compaiiias el 19 de enero del 2001.

Su principal accionista es ST. Gallen Managment INC y su actividad econdmica
principal es el alquiler, venta y explotacion de bienes inmuebles. La Compania esta
regida bajo las normas societarias, tributarias y demas reglamentos o resoluciones
emitidas por las autoridades competentes.

La Compafia no tiene empleados en relacién de dependencia por lo que no calcula
ni distribuye el 15% de participacion de trabajadores en la utilidad.

Moneda de presentacién:

Los estados financieros que se adjuntan y las unidades monetarias que se
mencionan en éstas notas, han sido expresados en dolares estadounidenses (US$),
que es la moneda de uso oficial en la Republica del Ecuador, desde el afio 2000.

Bases de preparacion:

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IAASB, por sus siglas en inglés), las que han sido
adoptadas en Ecuador por disposicion de la Superintendencia de Companias y
Valores, emitida en la Resolucién 06.Q.1C1.004, del 21 de agosto del 2006. En
cumplimiento con estas disposiciones establecidas por la entidad mencionada,
MELKITIN S.A. implementé las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) reexpresando los saldos reportados para el afio 2012, cuyo efecto por
adopcién por primera vez se registrd en el patrimonio el 1 de enero del afio 2012,
tomando como referencia y como afio de transicion, los saldos expresados en los
estados financieros al 31 de diciembre del 2011.

Medicion:

Las transacciones iniciales que se contabilizan en los libros contables, se registran al
valor de costo o adquisicion y los saldos que se reportan al cierre del ejercicio
econémico se miden al valor razonable (VR). El valor razonable, que es el importe
por el que puede ser intercambiado un activo o cancelado un pasivo, entre partes
interesadas y debidamente informadas, en una transaccién realizada en condiciones
de independencia mutua, se lo determina de diferentes maneras, dependiendo de las
condiciones e informacién disponible para el activo o pasivo que se mide. En las
politicas contables se explica el valor razonable utilizado para las cuentas
principales.
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A. MELKITIN S.A.: (Continuacion)

Elaboracidon de estados financieros vy reportes:

La Compafiia prepara sus estados financieros a partir de sus registros contables que
mantiene en su sistema informatico, el mismo que esta disefiado para cumplir con los
requerimientos y obligaciones legales en lo referente a aspectos tributarios y
societarios.

Al 31 de diciembre del 2013, los estados financieros se presentan comparativos con
el afio anterior, las notas a estos estados financieros incluye informacion descriptiva
y narrativa para la comprension de los estados financieros del periodo corriente, en
cumplimiento de io establecido en los péarrafos 38 y 38A de la NIC 1. Las politicas de
contabilidad adoptadas por la Compafiia, son uniformes con el afio anterior.

Negocio en Marcha:

La Administracién al finalizar e! ejercicio econémico o periodo, evalia la capacidad
de la Compafia para continuar con sus operaciones en base a la hipdtesis de
Negocio en Marcha. Cuando el resultado de la evaluacion determina la existencia de
incertidumbres significativas sobre las operaciones futuras del negocio, estas deben
ser reveladas, segln lo establecido en los parrafos 25 y 26 de la NIC 1.

Uso de Estimaciones:

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) requiere que la Administracion
realice ciertas estimaciones y supuestos relativos a la actividad econdmica de la
Compariia que afectan los saldos de activos y pasivos, asi como la divulgacion de los
pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros y los montos de ingresos y
gastos reportados durante el periodo. La Administracion considera que las
estimaciones y supuestos utilizados fueron las mas adecuadas en las circunstancias
y basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible al momento; sin
embargo, los resultados reales podrian variar por razén de estas estimaciones, que
son particularmente susceptibles a cambios significativos debido a la ocurrencia de
eventos futuros.

B. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

A continuacion mencionamos un resumen de las politicas contables mas
significativas que han sido utilizadas en la preparacién de los estados financieros:

1. Instrumentos financieros:

El parrafo 11 de la NIC 32 establece que un instrumento financiero es cualquier
contrato que dé lugar a un activo financiero en una entidad y a un pasivo
financiero o a un instrumento de patrimonio en otra entidad. De acuerdo con esta
definicién, la Compafiia mantiene como activos financieros: efectivo en caja y
bancos, equivalentes de efectivo, inversiones mantenidas hasta su vencimiento,
cuentas por cobrar comerciales y otros; como pasivos financieros, proveedores
por pagar y otros.
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B. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

1.1.

Activos financieros:

La NIC 32 establece el tratamiento para la presentacion de activos
financieros al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y
cuentas por cobrar, inversiones mantenidas hasta su vencimiento, activos
financieros disponibles para la venta, o como derivados designados como
instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz. La Compafiia realiza
esta clasificacion al momento de su reconocimiento inicial.

Reconccimiento inicial y medicion posterior:

Todos los actives financieros se reconocen inicialmente por su valor
razonable mas los costos. La medicién posterior de los activos financieros
depende de su clasificacion, de la siguiente manera:

Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados: A
la fecha de presentacion de los estados financieros, la Compaiiia no ha
designado ningdn activo financiero al valor razonable con cambios en
resultados, salvo por el efectivo en caja y bancos cuya moneda es el
délar de los estados unidos de américa, de alta liquidez; los cambios en
su valor razonable no son significativos y se presenta al valor nominal de
las transacciones.

Inversiones mantenidas hasta su vencimiento: Se reconocen como
tales las inversiones que mantiene la Compafiia con entidades bancarias
con un plazo establecido de mas de 90 dias y una tasa de interés nominal
fija. Se reconocen come inversiones mantenidas hasta su vencimiento
cuando estas sean no derivadas y exista un acuerdo contractual, donde
se establezca un plazo de vencimiento y sus pagos, siempre y cuando
estos pagos sean fijos o determinables.

Su medicién posterior se realiza aplicando el método del costo
amortizado mediante el uso de la tasa de interés efectiva; se determina
igualando los flujos de efectivos esperados menos cualquier disminucion,
descuento, comisidn o deterioro. La amortizacion de estos intereses y
cualesquier pérdida por deterioro son reconocidos en resultados del
gjercicio. L.a tasa de interés efectiva se reconoce como ingreso financiero
en el estado de resultados. Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la
compafia no mantiene inversiones de este tipo.

Cuentas por cobrar comerciales: Se reconocen como tales la cartera
de cuentas por cobrar a clientes originados en la prestacién del servicio;
no cotizan en un mercado activo. Son reconocidos cuando se ha
cumplido con la entrega del servicio y existe la seguridad razonable de
que los flujos econdmicos seran obtenidos por la Compariia. Se miden
por el monto nominal de la factura y, posteriormente, se mide ajustando la
provision para cuentas incobrables. La determinacion de la provision para
cuentas incobrables se realiza en cumplimiento del parrafo 63 NIC 39,
utilizando una cuenta correctiva con saldo acreedor en el activo y cargo a
resultados del ejercicio; los castigos de cartera se reversan contra la
provision.
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B. RESUMEN

DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

1.2.

Deterioro de los activos financieros:

A la fecha de cierre de cada pericdo, la Compania evalia alguna
evidencia objetiva de que un activo financiero se encuentre deteriorado
en su valor, como lo establece el parrafo 58 de NIC 39. Estas evidencias
podrian incluir indicios de que los deudores se encuentren en dificultades
financieras significativas. La pérdida o deterioro se reconoce en
resultados del ejercicio y equivale a la diferencia entre el valor en libros
del activo financiero y su valor recuperable.

Baja en cuentas:

Como lo establece los parrafos 3.2.3 al 3.2.9 de la NHIIF 9 (NIC 32 en
revision), los activos financieros se dan de baja en cuentas cuando:

« Expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efective del
activo financiero;

o Se transfieren los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del activo o se asume una obligacion de pagar a un
tercero la totalidad de los flujos de efectivo recibidos
inmediatamente como parte del acuerdo de traspaso; y

» Se hayan transferido sustancialmente todos los riesgos vy
beneficios inherentes a la propiedad del activo o, en su lugar, el
control del mismo.

Pasivos Financieros:

La NIC 32 establece el tratamiento para la presentaciéon de pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados y los registrados
al costo amortizado. La Compaiiia realiza esta clasificacion al momento
de su reconocimiento inicial.

Reconocimiento inicial y medicion posterior:

Pasivos financieros al valor razenable con cambics en resultados: A
la fecha de presentacion de los estados financieros, 1a Compafia no ha
designado ninglGn pasivo financiero al valor razonable con cambios en
resultados ni mantenido para negociar.

Cuentas por pagar y otros pasivos financieros: Se reconocen como
tales los acreedores comerciales, proveedores y otras cuentas por pagar;
son pasivos financieros no derivados con pagos fijos y no cotizan en un
mercado activo. Son reconocidos cuando se ha recibido los acuerdos
contractuales de fondos, bienes o servicios, medidos al valor razonable y
posteriormente, al costo amortizado. Para ello se utiliza el método de la
tasa de interés efectiva y se reconoce el gasto a lo largo del periodo
correspondiente.
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B. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

A la fecha de presentacion de los estados financieros, las cuentas por
pagar y otros pasivos financieros se encuentran presentadas a su valor
nominal debide a que su vencimiento es de corto plazo y, de acuerdo con
las estimaciones de la Administracion, no difieren significativamente de
su valor razonable.

Baja en cuentas:

Como lo establece los parrafos 3.3.1 al 3.3.4 de la NIIF 9, los pasivos
financieros se dan de baja en cuentas cuando:

» Se haya extinguido, es decir, cuando la obligacidén especificada en
el correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada o haya
expirado.

Se reemplace por otro proveniente del mismo prestamista bajo
condiciones sustancialmente diferentes, reconociendo un nuevo pasivo;
la diferencia entre ambos deben reconocerse en el estado de resultados
del ejercicio.

Inventario:

Corresponde a los bienes inmuebles para la venta o arrendamiento y se
encuentran contabilizados al costo de adquisicién mas los gastos que generen
una mejora importante del bien; los demas pagos incurridos son cargados a
gastos del gjercicio.

Derechos fiduciarios:

Se registran inicialmente al costo por el valor de la inversion realizada y se
ajustan anualmente contra resultados aplicando el método de participacién. Este
ajuste se realiza en base a los estados financieros proporcichados por la
Administradora de los Fideicomisos; si no se dispone de informacién financiera
fiable, la Compafiia mantiene su inversién al costo. Al 31 de diciembre del 2013,
se ha realizado ajustes por aplicacion del método de valor proporcionado contra
resultados del gjercicio.

Deterioro del valor de los activos no financieros:

A la fecha de cierre de cada periodo sobre el que se informa, la Compadia
evalla si existe algun indicio de que un activo no financiero pudiera estar
deteriorado en su valor y, aplicando los lineamientos establecidos en la NIC 36,
la Compafiia estima su importe recuperable, este es, el mayor entre el valor
razonable menos los costos de venta de un activo y su valor en uso.

Cuando el importe en libros de un activo excede su importe recuperable, el
activo se considera deteriorado y se reduce el valor a su importe recuperable; se
reconocen en el estado del resultado en la clasificacidbn de activo
correspondiente.

A la fecha de presentacién de los estados financieros, la Administracidn
considera que no existen indicios de deterioro en el valor reportade de sus
activos no monetarios.
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B. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

5.

6.

Impuesto a las ganancias:

La Compaiiia reconoce el impuesto a la renta de acuerdo con lo establecido en
NIC 12 y determina el impuesto corriente y el impuesto diferido con cargo a
resultados del ejercicio; los cargos por impuesto diferido relacionados con
partidas que se reconocen en el patrimonio contra Otros Resultados Integrales
se presentan también en Otros Resultados Integrales. A la fecha de presentacion
de los estados financieros, la Compafiia no reporta partidas relacionadas con
impuestos reconocidas en Otros Resultados Integrales.

5.1. Impuesto corriente:

Como lo establecen los parrafos 12 al 14 de NIC 12, se reconoce como un
pasivo en la medida que no haya sido liquidado el periodo que
corresponde. Los valores por retenciones en la fuente se compensan con
el impuesto por pagar y si existe un crédito tributario por excedentes en
retenciones, se presentan como activo mientras sea probable su
recuperacion. l.a base tributable o utilidad gravable se determina aplicando
los lineamientos establecidos en la Ley de Régimen Tributario Interno, su
Reglamento y otras disposiciones tributarias vigentes. El impuesto a la
renta causado se determina aplicando la tasa del 22% (23% para el afio
2012), de acuerdo a lo establecido en el la Ley de Régimen Tributario
Interna.

Provisiones y contingencias:

De acuerdo con el parrafo IN2 de la NIC 37, son pasivos en los que existe
incertidumbre acerca de cuantia o vencimiento y se reconocen sélo cuando:

» Es una obligaciéon presente (legal o implicita) como resultado de un
suceso pasado;

s Es probable que exista una salida de recursos para cancelar [a
obligacion; y
» Puede hacerse una estimacion de su importe de forma fiable.
Si el desembolso es menos que probable, la Compariia revela en las notas a los
Estados financieros los detalles cualitativos de la situacion conocida que pudiera

generar el pasivo contingente.

Ingresos de actividades ordinarias:

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen cuando es probable que la
los beneficios econdmicos futuros seran obtenidos por la Compaiiia y surgen en
el curso de las actividades ordinarias. Se miden al valor razonable de la
contrapartida, por acuerdo enire las partes, los descuentos se registran
disminuyendo el ingreso.
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B. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

7.1. Prestaciones de servicio:

Como lo establece el parrafo 20 de la NIC 18, se reconocen considerando el
grado de terminacién de la prestacién del servicio al final del periodo sobre
el cual se informa, cuando el resultado de la transaccion puede estimarse
con fiabilidad, cuando:

« El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse
con fiabilidad;

« Sea probable que la entidad reciba los beneficios econémicos
asociados con la transaccion;

» FEl grado de realizacidon de la transaccion, al final del periode sobe el
gue se informa, puede ser medido con fiabilidad;

s Los costos ya incurridos en la prestacién del servicio, asi como los
gue quedan por incurrir hasta completarlo, pueden ser medidos con
fiabilidad.

7.2. Intereses:

Como lo establece el parrafo 29 de la NIC 18, los ingresos de actividades
ordinarias derivados del uso por parte de terceros de actives de la
Compania que producen intereses, se reconocen utilizando el método de
tasa de interés efectiva, como contrapartida de la medicion de las
inversiones mantenidas hasta su vencimiento. Para su reconocimiento, debe
ser probable que se reciban los beneficios econémicos asociados con la
transaccién y su importe pueda ser medido con fiabilidad.

8. Gastos:

Los gastos se reconocen en la cuenta de resultados cuando tiene lugar una
disminucién en los beneficios econémicos futuros relacionados con la reduccion
de un activo, o un incremento de un pasivo, gue se puede medir de forma fiable.
Se reconoce como gasto en forma inmediata cuando un desembolso no genera
beneficios econdmicos futuros o cuando no cumple con los requisitos para su
registro como activo.

9. Principio de reconocimiento de resultados:

Se registran utilizando el método de devengados o acumulados: los ingresos
cuando se producen o causan y los gastos cuando se conocen, como lo
establece el parrafo 27 de la NIC 1.
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C. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO:

1. Factores de riesgo financiero:

Las actividades de la Compaiiia la exponen a ciertos riesgos financieros como son
los riesgos de mercado, de crédito, de liquidez y de capitalizacion, La planificacion
general de gestion de riesgo de la Compafiia se encuentra enfocada
principalmente en 1o impredecible de los mercados financieros, es por esto que
trata de minimizar estos riesgos y los potenciales efectos adversos en el
desempefio de la Compafiia.

La Gerencia General tienen a su cargo la administracién de riesgos de acuerdo a
las politicas que son aprobadas por la Presidencia Ejecutiva, quien proporciona
los principios para el manejo de los riesgos, asi como las politicas elaboradas
para las areas especificas, como el riesgo de todo tipo de cambio, de interés y de
créditos.

A continuacion un se presenta los principales riesgos financieros a los que esta
expuesta la Compania:

1.1. Riesqgo de mercado:

Corresponde a los riesgos asociados con los cambios en las tasas de
cambio monetario y en los cambios en las tasas de interés.

Cambios en los tasas de cambio monetario; Es el riesgo de que el
valor razonable o flujos de caja futuros de un instrumento financiero
fluctien debido a las variaciones en las tasas de cambio monetario. Las
operaciones que desarrolla la Compania, las realiza en ddlares de los
Estados Unidos de Norteamérica, moneda de curso legal en el pais desde
el afo 2000, por lo tanto, no se presentan efectos significativos en los
estados financieros por variaciones de este tipo.

Cambios en las tasas de interés: Es el riesgo de fluctuacién del valor
razonable del flujo de efectivo futuro de un instrumento financiero, debido a
cambios en las tasas de interés del mercado, la exposicién de este riesgo
estd principalmente relacionada con las obligaciones con diferentes
entidades. La Compania determina en cada periodo la exposicién eficiente
de la parte a corto y largo plazo de la deuda, frente a los cambios en las
tasas de interés.

Al final del periodo 2013, debido a la baja volatilidad de las tasas activas
referenciales de interés en el mercado ecuatoriano, no se realiza el analisis
de sensibilidad respecto a la tasa de interés, la cual durante el afio 2013
fue de 8.17%, esta tasa se mantiene desde el afo 2012.

1.2. Riesgo de crédito:

Es el riesgo de que una contraparte no cumpla con las obligaciones
determinadas en un activo financiero o confrato suscrito con un cliente, o
que lleva a una pérdida financiera. El riesgo de la Compafiia esta
relacionado con sus actividades operacionales, principalmente por sus
cuentas por cobrar comerciales, sus actividades financieras en las cuales
incluye el efectivo y sus equivalentes.
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C. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO: (Continuacién)

1.3.

1.4.

Como parte de una politica conservadora de gestion de riesgo de crédito,
se analiza cualquier indicic de deterioro de la cartera y de ser necesario se
estima una provision para cuentas incobrables.

Riesgo de liguidez v solvencia:

Es el riesgo de que la Companiia no pueda cumplir con sus obligaciones de
pago, relacionadas con pasivos financieros.

La liquidez se controla a través de los vencimientos de sus activos vy
pasivos, de la obtencidn de lineas de crédito y/o manteniendo los
excedentes de liquidez en inversiones en certificados bancarios por plazos
menores de 90 dias, permitiendo de esta forma a la Compafia desarrollar
sus actividades normalmente.

La gestion del riesgo de liquidez requiere mantener suficiente efectivo y
disponibilidad de financiamiento, a tfravés de una adecuada cantidad de
fuentes de crédito comprometidas y la capacidad para liguidar
transacciones, principalmente las de endeudamiento. Al respecto, la
Gerencia de la Compaiiia orienta sus esfuerzos a mantener fuentes de
financiamiento a través de |a disponibilidad de lineas de crédito, la emision
de obligaciones financieras y manteniendo efectivo suficiente en sus
bancos.

Riesqo de capitalizacion:

La Gerencia administra las bases de capital para cubrir los riesgos
inherentes en su actividad, y de esta forma asegurar que pueda continuar
como negocio en marcha, esta estrategia se ha mantenido constante
desde el afio anterior.

Los indicadores de apalancamiento al 31 de diciembre del 2013 y 2012
fueron los siguientes:

Al 31 de diciembre del

2013 2012

Préstamos y obligaciones (corto y largo
plazo) 2,655,840 3,027,027
Cuentas por pagar comerciales 4,090 144
2,660,030 3,027,171
Efective y equivalentes de efectivo (7,072) (170.086)
Deuda neta 2,652,958 2,857,085
Total patrimonio neto 1,469,332 1,703,310
4,122,290 4 560,395
Ratio de apalancamiento 64.36% 62.65%
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D. EFECTIVO:

Corresponde al efectivo que mantiene en la cuenta corriente del banco Amazonas en
la cuenta # 350-1-061475, estos fondos son de libre disponibilidad. El saldo al 31 de
diciembre del 2013 es de US$ 7,072 (US$ 170,086 al 31 de diciembre del 2012).

E. CUENTAS POR COBRAR:

Al 31 de diciembre de!

2013 2012
Jorge Mufioz Torres &) 14,560
Fideicomiso Melkan (2) 1,500
Delta Security (3) 5,240
14,560 6,740

(1) Esta cuenta se origina por un asesoramiento en temas inmobiliarios que brindé la
Compania durante el afio 2013.

(2) Esta cuenta fue dada de baja, y depositada en la cuenta bancaria el 28 de
noviembre del 2013, debido a la liquidacion del Fideicomiso Melkan.

(3) La baja corresponde a la cancelacion por parte del cliente mediante depésito
bancario realizado el 30 de julio del ario 2013.

F. INVENTARIO

Al 31 de diciembre del

2013 2012
Lote Urb. Bello Horizonte 16,000 16,000
Terreno Manglaralto 5,048 5,048
21,048 21,048

G. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre del

2013 2012
Anticipo impuesto a la renta (1) 22,735 9,813
Retenciones en la fuente 1,399
Crédito tributario de IVA 18,551 16,724
41,286 27,936

(1) Este anticipo se convierte para el afio 2013 en el impuesto minimo a pagar, Ver
Nota M.
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H. OTROS ACTIVOS CORRIENTES:

Corresponde principalmente a un préstamo que la Compariia otorgd a favor de Grupo
Empresarial Amazonas, mediante un pagaré firmado el 2 de julio del afio 2013, en
donde se define que el plazo es de 360 dias, con una tasa de interés del 7.25% anual,
pagaderos al vencimiento. Este valor del préstamo asciende a US$ 80,000 y fue
debitado de la cuenta bancaria el 3 de julio del 2013; los US$ 2,900 corresponden a
intereses y se mantienen por cobrar.

. CUENTAS POR COBRAR LARGO PLAZO:

Corresponde principalmente al préstamo que la Compafiia otorgo a Grupo
Empresarial Amazonas el 5 de julio del 2012 por medio de un pagaré, e! cual tiene un
plazo de 730 dias con una tasa de interés del 5% anual. Al 31 de diciembre del 2013
no se han registrado cobros de este préstamo, los intereses acumulados ascienden a
US$ 34,108, de los cuales corresponden US$ 22,900 al afio 2013 y se mantienen por
cobrar.

J. DERECHQS FIDUCIARIOS:

Al 31 de diciembre del

2013 2012
Fideicomiso Galmelk (1) 3,523,440 3,576,081
Fideicomiso Alvar (2) 500,000
3,523,440 4,076,081

(1) El Fideicomiso Galmelk fue constituido el 5 de enero del 2007 e inscrito en el
Registro de la Propiedad del canton Guayaquil el 31 de mayo del 2007, del
cantdn Santa Elena el 21 de junio del mismo afio y del cantdn Salinas el 29 de
junio del mismo afic. intervienen como constituyentes las compafdias
Listomastica S.A., Kuntel S.A., Corposal S.A., Euromax S.A., Kenit S.A., Rionma
S.A., Melkitin S.A. y Amagroup S.A. Actua como Fiduciaria FODEVA S.A.
FODEVASA y como beneficiario MELKITIN S.A,

El fideicomiso tiene como objeto social arrendar o vender los bienes que le
fueron entregados, pudiéndolos ceder para pagar obligaciones propias o de
terceros, aportarlos a sociedades ya constituidas o por constituirse y entregarlos
como garantia de obligaciones propias o de terceros para obtener alguna linea
de crédito. Adicionalmente, podra aportar estos bienes a otros fideicomisos
mercantiles y ceder los derechos de beneficiario a cualquier titulo.

El 14 de junio del 2010 se celebrd el Contrato de Adquisicién de Derechos
Fiduciarios y Gestidon Inmobiliaria entre Soroa S.A. como constituyente,
Administradora de Fondos FODEVA S.A. como administrador fiduciario y Melkitin
S.A. como beneficiario. Mediante este contrato, la beneficiaria Melkitin S.A.
adquiere via cesion, los derechos fiduciarios del Fideicomiso Galmelk, en la
medida como gestione y realice la venta de las unidades inmobiliarias incluidas
en dicho contrato. Adicionalmente, se prohibe a Melkitin S.A. el registro de
ningln beneficio derivado del Fideicomiso, hasta la realizacién de transferencia
de los bienes en referencia. A continuacién, el detalle de la cuenta:
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J. DERECHOS FIDUCIARIOS: (Continuacion)

Al 31 de diciembre del
2013 2012
Aporte inicial en efectivo 100 100
Aporte en efectivo para cubrir gastos 315 315
Aporte para adqguirir un terreno 698,509 698,509
Aporte para adquirir varios solares 436,204 436,204
Aporte para adquirir villa en urdesa 478,206 478,206
Transferencia de dominio villa urdesa (478,521} (478,521)
Aporte de fideicomiso La Vista 322,799 322,799
Aporte para adquirir depart. Salinas 185,226 185,226
Aporte para adquirir depart. Urb. Terrazas 40,388 40,388
Aporte suite estadio de Barcelona 23,979 23,979
Aporte de Urbanizacion El Rio. 272,160 272,160
Aporte para gastos varios 5,424 5,424
Ajustes VPP 2012 1,591,292 1,591,292
Ajuste VPP 2013 (62,641)
3,523,440 3,576,081

(2)

MELKITIN S.A. posee el 100% de los derechos fiduciarios; al 31 de diciembre
del 2013 el patrimonio autonomo que reporta el Fideicomiso Galmelk asciende a
US$ 3, 523,440. Durante el afio 2013, se ajustd US$52,641 esta cuenta por
aplicacion del método de la participacion, registrandose contra resultados.

El Fideicomiso Alvar fue constituido mediante escritura publica el 1 de octubre
del 2012, siendo MELKITIN S.A. el propietario del 100% de los derechos
fiduciarios correspondientes a este fideicomiso.

MELKITIN S.A. siendo el beneficiario del Fideicomiso, transfiere estos derechos
a Promotora Inmobiliaria PROZONAS 8.A., mediante contrato de compra y venta
celebrado el 8 de noviembre del 2013, en el cual, deciden liquidar una cuenta por
pagar que mantenia MELKITIN S.A. con la compradora por US$ 500,000. Este
contrato esta firmado por el beneficiario y comprador, no consta firma de la
fiduciaria. Durante el afio 2013, la Compaiiia pagé con estos derechos fiduciarios
la deuda mantenida con Prozonas S.A. (Ver Nota K(3)}, generando una pérdida
de US$52,038 por intereses acumulados por pagar.

K. OBLIGACIONES POR PAGAR:

Al 31 de diciembre del

2013 2012
Compariias Relacionadas:
St. Gallen Management (1) 2,289,992 2,227,916
Intereses por pagar (1) 66,837
Rionma S.A. (2) 4,461 4,461
Amagroup S.A. (2) 44 424 44,424
Flamitesa S.A. (2) 185,226 185,226
Prozonas S.A. (3) 500,000
Madison Ville Group 20,000 20,000
Otros 4y 45,000 45,000
2,655,940 3,027,027
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K. OBLIGACIONES POR PAGAR: (Continuacién)

(1) Corresponde a valores enviados del exterior por parte del accionista a la
Compainiia en calidad de préstamo para financiar sus operaciones, soportados en
un pagaré por US$ 2,227,916 firmado el 1 de enero del 2013, con una tasa de
intereses del 3%, con un vencimiento de 730 dias. El aumento neto de esta
cuenta durante el afio 2013 fue de US$62,076.

(2) Estas cuentas corresponden a valores por pagar por la cesion de derechos
fiduciarios; estas comparfias fueron los constituyentes iniciales del Fideicomiso
Galmelk. Ver Nota J (1). Estos saldos no generan intereses ni tienen fecha de
vencimiento establecida.

(3) Este valor fue liquidado, mediante |a transferencia de los derechos fiduciarios de
Fideicomiso Alvar, ver Nota J (2).

(4) Corresponde a una reclasificacidn que se registrd para dar de baja al
Fideicomiso Estudio Verde el 29 de diciembre del 2012; la Compafiia registrd
una cuenta por pagar a varios, a la fecha de la revision no tenia identificado a
quien corresponde esta deuda.

L. PATRIMONIO:

Acciones comunes: Corresponde al capital suscrito de US$800 dividido en 800
acciones ordinarias y nominativas por un valor de US$1 cada accion. Sus accionistas
son: ST. Gallen Management INC. Titular de 799 acciones y Guillermo Macias Roca
titular de 1 accion, traspasada a favor de ENRISOMA S A. el 7de septiembre del
2009.

Resultados acumulados: Corresponde a los saldos de los resultados de afios
anteriores; al 31 de diciembre del 2013 se registra una pérdida por US$ 233,978.

M. IMPUESTO A LA RENTA:

Para el afio 2013 y 2012, el impuesto a la renta se determiné sobre la base del 22% y
23% respectivamente, de las utilidades tributables. Para el afio 2013 la Compaiiia tuve
base imponible para el calculo del impuesto a la renta, como resuitado de obtener una
utilidad en sus resultados del ejercicio.

El Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones, emitido en noviembre
del 2010, contemplaba la reduccion de un punto porcentual del impuesto a la renta
durante los siguientes tres afios a partir de la emision del Cédigo, por lo que se
modificd la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento,
estableciendo que las sociedades constituidas en el Ecuador asi como las sucursales
de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes
de sociedades extranjeras no domiciliadas que obtengan ingresos gravables, estén
sujetas a la tarifa impositiva del 24% para el 2011, 23% sobre su base imponible para
el afio 2012, Para el afio 2013, la tarifa del impuesto a la renta sera de 22%.

La base del célculo para determinar la base imponible del impuesto a la renta de la
Compariia, para el afic 2013 y 2012 es la siguiente:
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M. IMPUESTO A LA RENTA: (Continuacion)

2013 2012
ﬁzstrec‘iida) Utilidad antes de impuesto a la (211,241) 37.973
Gqstqs no o_‘educibies o 141,259 15,940
i(n}jzgdr:?baiesu]eta a amortizacion) Base (69,982) 53,913
23 % Impuesto a la Renta 12,400
Anticipo mayor al impuesto causado 22737

(Impuesto minimo a pagar)

O. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador para el ejercicio
economico 2013, dispone que los contribuyentes del impuesto a la Renta que hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas locales y/o en el
exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a
US$3,000,000, deben presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas, que simplemente es una revelacion de las
transacciones de ingresos y gastos por compaiia relacionada.

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
domiciliadas locales y/o en el exterior, dentrc de un mismo periodo fiscal en un
monto acumulado superior a los U$%6,000,000 deben presentar adicionalmente al
Anexo mencionado en el primer parrafo, el Informe Integral de Precios de
Transferencia.

La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimienios de informacion a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacion de la informacion conducente a determinar si en dichas operaciones se
aplicd el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacion a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacion de la informacion conducente a determinar si en dichas operaciones se
aplica el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Las reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno que entraron en vigencia desde
el 1 de enero del 2010 determinan que los contribuyentes que realicen operaciones
con partes relacionadas guedaran exentos de la aplicacién del régimen de precios de
transferencia, siempre que:

¢ Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.

« No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

+« No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracién y explotacion
de recursos no renovables.

La Compafiia no ha contratado la elaboracidn de un Estudio de Precios de
Transferencia. Durante el afio 2013, no reporta fransacciones con partes
relacionadas que superen los limites establecidos por la Ley para su presentacion.
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LITIGIOS LEGALES:

De acuerdo con la comunicacion suscrita el 29 de diciembre del 2014, los abogados
de la compaiiia confirman que Melkitin S.A. no mantiene a su carge ningun juicio en
calidad de demandado. Los juicios que mantiene como Actor son los siguientes:

Tipo de

Demandados Juici Cuantia Juzgado Estado
uicio
Vehiculo embargado,
rematado y adjudicado
: . . . a un tercero, el actor
Jaime Y. Carmigniani Vigésimo Cuarto o .
— Maria Leonor Stagg R?Jmats de uS$19,500 de lo Civil de FEC!tl?lO U$$ 6‘280 y s[e
Durn renda Guayaquil estd canjeando en e
Banco Nacional del
Fomento el valor
remanente.
Jaime Y. Carmigniani Remate de Segundo de lo Calificacién de
— Maria Leonor Stagg US$80,000 Civil de demanda y embargo
Prenda : .
Dunn Guayaquil de vehiculo
Vehiculo embargado,
rematado y adjudicado
Jaime Y. Carmigniani Remate de Vigésimo Cuarto  a un tercero, se esta
— Maria Leonor Stagg Prenda US$14,700 de lo Civil de canjeando en el Banco
Dunn Guayaquil Nacional del Fomento
el valor a favor del
actor.
EVENTOS SUBSECUENTES:

Hasta la fecha de presentacion de los estados financieros no ocurrieron hechos o
eventos importantes que debieron revelarse por el periodo terminado al 31 de

diciembre del 2013.



