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Auditores y Consultores

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos Accionistas de
MELKITIN S.A.
Guayaquil, Ecuador

1. Hemos examinado los estados financieros adjuntos de MELKITIN S.A,, los que incluyen
el balance general al 31 de diciembre del 2010, el estado de resultados, estado de
cambios en el patrimonio y estado de flujos de efectivo, por el afio terminado en esa

facha y, un resumen de las politicas contables mas significativas y otra informacion
explicativa (Expresados en US Délares).

Responsabilidad de {a Administracion sobre ios Estados Financieros:

2. La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos

estados financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad. Esta
responsabilidad incluye el disefio, implementacién y mantenimiento del control interno

que permita la elaboracién de estados financieros libres de equivocaciones materiales,
debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor:

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los mencionados estados
financieros, basada en nuestra auditor{a. Nuesiro examen se efectud de acuerdo con
Normas Internacionales de Auditorfa. Estas normas reguieren el cumplimiento de
disposiciones éticas, asf como ia planeacion y ejecucion de una auditoria que tenga

como objetivo obtener una seguridad razonable para determinar si los estados
financieros se encuentran libres de errores materiales,

Una auditoria implica la ejecucidon de procedimienios para obtener evidencia sobre los
montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo 1a valoracion de riesgos por equivocacicnes
materiales que puedan afectar los estados financieros, debido a error o fraude. Al
realizar |la valoracion de estos riesgos, el auditor considera el conirol interno relevante
para la preparacion y presentacién razonable de los estados financieros, con &l fin de
disenar procedimientos de auditorla que sean apropiados a las circunstancias, pero no
con el proposito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de ia
Compariia. Una auditoria también incluye evaluar lo apropiado de las politicas contables
utilizadas y la razonabilidad de los estimados contables realizados por la Administracion,
asl como la evaluacion de la presentacién de los estados financieros tomados en

conjunto. Nosotros creemos que la evidencia de auditoria obtenida es suficiente y
apropiada para sustentar nuestra opinion calificada.

aquil Quito - .
Guayaq suec éi?ﬁ W .
Av. Miguet H. Algivar y Eleodoro Arboleda Av‘enida de los‘;‘Shy‘;is 52 ctée;:ag Wi
ilicio Plaza Center Piso 3, Oficina 308 Edificio Renazzo Plaza Piso 4, Ui, ‘
F:I'(é‘llfffsgfia(d) 2280318 [ 2290006 | 2290025 Telf,: +593 (2) 3331027 } 2262908 ‘NDEPEN DENT MEMBER

ohm@ochmecuador.com | www.ohmacuador.com | www.ggi.com
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i Bases para opinidn calificada:

O

— 4, No se nos proporciond la conciliacién del saldo bancario de la cuenta corriente de la

» Compafia en el Banco Amazonas, {o que no nos permite determinar la razonabilidad de
los saldos reportados en los estados financieros, al 31 de diciembre del 2010,

_ 5. Como se muestra en la Nota G (3) y (4), la Compaiila mantiene el 100% de ios
derechos fiduciarios de Fideicomiso Nuevo Local Veintiséis y Fideicomiso Tornero; al 31

et de diciembre del 2010, la Compafiia reporta por estos derechos el saldo de US$2,247 v

- US$15,000, respectivamente, No se nos proporcionéd estados financieros de los
fideicomisos que nos permita determinar |a correcta valuacion de los derechos

~ fiduciarios a esa fecha.

~ Opinién calificada:

_ 6. En nuestra opinidn, excepto por los posibles efectos de los asuntos mencionados en
los parrafos 4 y 5, "Bases para opinion calificada”, los estados financieros presentan

— razonablemente, en todos los aspectos materiales, la situacién financiera de MELKITIN

_ S.A., al 31 de diciembre del 2010 y su desemperio financiero y sus flujos de efective por
el afio terminads en esa fecha, de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad.

Qtros asuntos:

—

o 7. Los estados financieros de MELKITIN S.A. por el afio terminado al 31 de diciembre de}

v 2009, fueron auditados por ofro auditor quien expresé una opinién con salvedades
relativas a la falta de confirmacién de saldos entre partes relacionadas y la omision dei

registro de aportes fiduciarios en el Fideicomiso Galmelk, generando una diferencia con

— su patrimonio auténomo de U8$224,645. Esta opinion fue emitida con fecha 25 de
mayo del 2010,

iy OHM & Co.

— 21 de abril del 2014 Chaffck Mahauad

Guayaquil, Ecuador Supénmendemade Companias
~ RNAE-833

OHM&CO. & F» GCin

MEMBER
4 Auditores y Consultores INDEPENDENT MEM




MELKITIN S.A.

BALANCE GENERAL

(Expresades en USDbdlares)

ACTIVO
Activo corriente
Efectivo
Cuentas por cobrar
Inventario
Activos por impuestos corrientes

Activo no corriente
Derechos Fiduciarios

TOTAL DEL ACTIVO
PASIVC Y PATRIMONIO

Pasivo corriente

Cuentas por pagar
Obligaciones con la administracion tributaria

Pasivo no corriente

Obligaciones por pagar

PATRIMONIO

Capital social
Reserva legal
Resuitados acumulados

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

4
%a)

LorenaZambrano Tiicio
Gerente General

Al 31 de diciembre de

2010 2009
Nota C 14,937 1,314
Nota D 39,358 32,178
Nota E 79,678 78,110
Nota F 28,678 23,316
162,652 134,919
Nota G 1,996,612 1,984,938
1,996,612 1,684,938
2,159,264 2,119,857
Nota H 13,803 22,083
10 271
13,913 22,334
Nota | 2,133,378 2,071,865
2,133,378 2,071,965

Nota J

800 800
806 806
10,367 23,952
11,873 25,558
2,159,264 2,119,857

Contadores PObYcos Asucisdos

HIDHAR & CO. 2. A

f/’éudufo%éizzaé? 4

Aljoma 0. S.A.
Contador

Vea notas a los estados financieros
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MELKITIN S.A,
ESTADO DE RESULTADOS
(Expresados en USDélares)
Al 31 de diclembre de
2010 2009

Arriendo de oficina 6,604 19,000
Intereses operacionales de créditos 769 1,096
Asesoria - 16,500
Otros ingresos 202 58,756
TOTAL INGRESOS Nota K 7,575 93,352
Gastos administrativos (21,160) (63,7758)
TOTAL GASTOS (21,160} {63,775)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA (PERDIDA) {13,585) 29,577
Impuesto a la renta Nota L {7,512)
UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO {13,585) 22,065

tontadares Plbtcos Asuclados

lg ALIOMAR & D% 3. A.
S . ‘J /
4,4 Gl 22l m’lo@zﬁm;y

Lorer}gﬁ’émbrano Tircio / W
Gerente General Contador

Vea notas a los estados financieros
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MELKITIN S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
(Expresados en USDdlares)

ACTIVIDADES DE OPERACION:
Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a proveedores y empleados
Venta de Inmueble
Intereses ganados y ofros

Efectivo neto proveniente de (usado en) las actividades
de operacién

ACTIVIDADES DE INVERSION:

inversién en derechos fiduciarios Nota G (4)

Efectivo neto usado en las actividades de inversion

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Aumente cuenta por pagar ST, Gallen Managment INC Nota 1 (1)
Aumento ofras cuentas por pagar refacionadas
Efectivo neto proveniente de (usado en) las actividades
de financiamiento

AUMENTO (DISMINUCION) DEL EFECTIVO

Saldo del efectivo al inicio del afio

SALDO DEL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO Nota C

6
Afos terminados al
31 de diciembre de
2010 2009
395 53,750
{34,156) {65,568)
133,227
971 1,096
(32,790) 122,505
-15,000 -
{15,000) -
57,613 (149,187}
3,800
61,413 (149,197)
13,623 {26,692)
1.314 28,008
14,937 1,314

v e fﬂ?{,’{’l

Contadores Pdblicos Asoglados
/A!JOI‘!MR Ch. S,
i

£

Lordnd/Zambrano Tircio Aljomar

0. S.A.

Gerente General Contador



C

¢«

(

C €

{

(

€

C ¢ ¢ CCC ¢

7
MELKITIN S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
(Expresados en USDdlares)
Afios terminades al
31 de diciembre de
2010 2009
CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA) NETA CON EL EFECTIVO
NETO PROVENIENTE EN LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
UTILIDAD (PERDIDA) NETA (13,585) 22,065
Partidas congiliatorias:
Amortizaciones - 20
Provision de impuesto a la renta del perfodo - 7,512
Utilidad en venta de activos - {56,621)
Peérdida por baja de derechos fiduciarios Nofa G (1) 3,326
Pérdida en venta de activos - 23,253
(10,259) {3,771)
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS CORRIENTES:
Aumento {disminucion) de cuentas por caobrar Nota D (7,180) 71,943
Aumento {disminucidn) de inventarios Nota E (1,568) 131,846
Disminucitn de activos por impuestos corrientes Nota F (5,362)
Disminucion de cuentas por pagar Nota H {8,160) (77,113)
Disminucian de obligaciones can la administracion tributaria (261)
(22,531) 126,276
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN) LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION {32,790} 122,505

Contadores Puhllcos Aseciados

D/Y?Ln ﬁwﬁrw

7 RLICHNE & CD. 5. 4
f it Emaﬁg,,,

Lorép' ambrano Tircio Ail‘o_méaﬂ:éb'.‘ 'éf’v
y. rente General ontador .
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MELKITIN S.A. ’ 8
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresados en USDdélares)
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A. MELKITIN S.A. 1

Informacion general:

La Compaiiia fue constituida mediante escritura publica el 17 de febrero del 2000 e
inscrita en el Registro Mercantil de la ciudad de Guayaquil el 15 de marzo del mismo
afic, con un capital autorizado y suscrito en sucres, el mismo que fue convertido a
dolares mediante escritura pUblica el 22 de diciembre del 2000. Para el afio 2010, la
Compaiifa cuenta c¢on un capital accionario de US$ 800.00, el mismo que fue
aprobado por la Superintendencia de Compaiifas el 19 de enero del 2001.

Su principal accionista es ST. Gallen Managment INC y su actividad econdmica
principal es el alquiler, venta y explotacion de bienes inmuebles. La Compafi{a esta
regida bajo las normas societarias, tributarias y demas reglamentos o resoluciones
emitidas por las autoridades competentes.

La Compaiiia no tiene empleados en relacion de dependencia por Jo que no calcula
ni distribuye el 15% de participacion de trabajadores en la utilidad.

Moneda de presentacion: .

Los estados financieros que se adjuntan y las unidades monetarias que se
mencionan en éstas notas, han sido expresados en ddlares estadounidenses (US$),
que es |la moneda de uso oficial en la Repiblica del Ecuador, desde el ano 2000.

Bases de preparacion;

Desde su constitucion y a la fecha de presentacion, los estados financieros de

- MELKITIN S.A. han sido preparados en base a Normas Ecuatorianas de Contabilidad

(NEC), emitidas el 8 de julio de 1999 por la Federacién Nacional de Contadores del
Ecuador. Las NEC fueron adoptadas y adaptadas de las Normas Internacionales de
Contabilidad {NIIC), vigentes a su fecha emision,

Mediante Resolucién de la Superintendencia de Compaiilas No. 06.Q.1C1.004 del 21
de agosto del 2008, publicada en e] R.O. No. 348 del 4 de septiembre del 20086, se
resolvid "Adoptar las Normas Internacionales de informacién Financiera (NITF)* v su
aplicacion obligatoria para el registro, preparacién y presentacion de estados
financieros, a partir del 1 de enero del 2008.

Para permitir que los empresarios del Pais puedan enfrentar de mejor manera los
posibles impactos de la crisis financlera global y acogiendo el pedido del Gobierno
Nacional de prorrogar la entrada en vigencia de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera “NIIF”, el Superintendente de Comparfilas, mediante
Resolucién No. 08.G,DSC.010 del 20 de noviembre del 2008 establecid un
cronograma para la adopcién de NIF por parte de las compafias que estan bajo su
control, clasificando 3 grupos de entidades . De esta forma, al 31 de diciembre del
2012, todas las compaiias bajo su control, reportarian bajo NIIF. MELKITIN S.A.

debe adoptar NIIF a pardir del 1 de enero del 2012, con periodo de transicién el afio
2011,
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MELKITIN 8.A. 9
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresados en USDolares)

B. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

A continuacidon mencionamos un resumen de las politicas contables mas
significativas que han sido utilizadas en la preparacion de los estados financieros:

Uso de Estimaciones: La preparacion de los estados financieros de acuerdo con
las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) requiere que la Administracién
realice ciertas estimaciones y supuestos relativos a la actividad econdmica de la
Compaiiia que afectan los saldos de activos y pasivos, asf como la divuigacion de los
pasivos contingentes a la fecha de ios estados financleros y los montos de ingresos v
gastos reportados durante el periodo. La Administracién considera que ias
estimaciones y supuestos utilizados fueren ias mas adecuadas en las circunstancias
y basados en la mejor utilizacion de la infermacion disponible al momento; sin
embargo, los resultados reales podrian variar por razén de estas estimaciones, que

son particularmente susceptibles & cambios significativos debido a la ocurrencia de
evenios futuros.,

Cuentas por Cobrar: Estos aclivos se originan de la venta de bienes y la
prestacidn de servicios y son reconocidos cuando la Compaiifa ha cumplido con [a
entrega del servicio ¢ la fransferencia de los derechos resultantes de Ia transferencia
de bienes y existe seguridad razonable que los flujos econdmicos seran obtenidos;
su medicién inicial corresponde al monto ariginal de la factura.

Inventaric: Corresponde a los bienes inmuebles para la venta o arrendamiento y
se encuentran contabilizados al costo de adquisicidn mas los gastos que generen

una mejora importante del bien; los demas pagos incurridos son cargados a gastos
del ejercicio.

Derechos_fiduciarios: Se registran inicialmente al costo por el vaior de la
inversion realizada y se ajustan anualmente contra resultades aplicande el método
de participacion. Este ajuste se realiza en base a los estados financieros

proporcionadas por ia Fiduciaria; si no se dispone de informacién financiera fiable, [a
compaiiia mantiene su inversion al costo,

Provisidn para impuesto a la Renta: Se calcula mediante la tasa de Iimpuesto
aplicahle a la base imponible determinada en cumplimiento de las disposiciones de la
LRTI y RALRTI; se carga a los resultados del afio en que se devenga contra Ia
cuenta de pasivo "impuesto a la renta por pagar”.

Ingresos _de actividades ordinarias: Los ingresos se reconocen cuando existe
certeza razonable que los beneficios econdmicos fufuros seran obtenidos y los
costos relacionados con la prestacion de servicios pueden ser medidos con fiabilidad;
se reconocen aplicando el principio de correfacidn entre ingresos y costos. Un
ingreso por actividades ordinarias se reconoce en resultados cuando se produce Ia
transferencia de las ventajas y riesgos al comprador.
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MELKITIN S.A. 10
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresados en USDdélares)

B. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

Gastos: Los gastos se reconocen en la cuenta de resultados cuando tiene lugar
una disminucion en los beneficios econdmicos futuros relacionados con la reduccion
de un activo, 0 un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable. Se
reconoce como gaste en forma inmediata cuando un desembolse no genera

beneficios economicos futuros o cuando no cumple con los requisitos para su registro
como activo.

Principio de reconocimiento de resultados: Se registran utilizando el método de

devengados o acumulados: los ingresos cuando se producen o causan y los gastes
cuando se conocen.

C. EFECTIVO:

Corresponde a los fondos mantenidos en la cuenta corriente del Banco Amazonas.
Los saldos son de libre disponibilidad,

D. CUENTAS POR COBRAR: _

Al 31 de diciembre del

2010 2009
Gompafiias relacionadas ) 25420 25,102
Anficipos a proveedores (2) 7,071 7.071
Ofros (3) 6,868 3
39,359, 32,179

{1} E! saldo por cobrar a compafias relacionadas se origina en servicios de
arrendamiento, asesoria y reembolsos de gastos; no devengan intereses ni
tienen fecha de vencimiento definida. A continuacién el detalle:

Al 31 de diciembre del

2010 2009
Inmobiliaria Convepar 15,600 15,600
Prozonas S.A. 9,820 8,320
Fideicomiso Galmek 1,182
25,420 25,102

(2) Corresponde a préstamos e intereses por cobrar al Sr. Andres Fuentes
Estarellas, otorgados en el 2009. Al 31 de diciembre del 2010 no se han

registrado cobros de estos préstamos,
(3) Incluye principalmente US$6,240 por cobrar a Delta Security.

Al 31 de diciembre del 2010 y 2008, la Administracion no estimd necesario registrar
ninguna provisién para cuentas incobrables.
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MELKITIN S.A. 11
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresados en USDdlares)

E. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del

2010 2009
Lote Urb. Bello Horizonte 1,801 1,658
Terreno Mangtaralto 723 659
Oficina con parquero Edif. Arquetipo 8,744 8,736
Departamento Condominio Lomas 68,410 67,057
(1) 79,678 78,110

(1) El incremento del afio 2010 corresponde a |la capitalizacién de gastos legales y

de mantenimiento de estos bienes,

F. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre del

2010 2009
Anticipo impuestio a 1a renta 7.917 10,799
Retenciones en la fuente 9,011
Crédito tributario de IVA 11,750 12,517
28,678 23,316

DERECHOS FIDUCIARIOS:

Al 31 de diciembre del

2010 2009
Fideicomiso Ia Vista (1 3,326
Fideicomiso Galmelk (2} 1,979,365 1,879,365
Fideicomiso Nuevo Local Veintiséis (3) 2,247 2,247
Fideicomiso el Tornero 4 15,000
1,996,612 1,984,938

(1) Este fideicomiso fue liquidado el 8 de septiembre del 2008 mediante escritura

(2)

pablica la cual fue inscrita en el Registro de la Propiedad e! 10 de diciembre del
2008, cedlendo sus derechos al Fideicomiso Galmelk. Durante el afio 2010, el
saldo registrado como derechos fiduciarios fue dado de baja contra gastos del
perfodo.

E!l Fideicomiso Galmelk fue constituido el 5 de enero del 2007 e inscrito en el
Registro de la Propiedad del cantdén Guayaquil el 31 de maye del 2007, del
cantén Santa Elena el 21 de junio del mismo afio y del cantén Salinas el 29 de
junic del mismo afio. intervienen como constituyentes las companias
Listomastica S.A., Kuntel S ,A., Corposal S.A,, Euromax S.A., Kenit $,A., Rionma
S.A., Melkitin 8.A. y Amagroup S.A, Actia como Fiduciaria FODEVA S.A.
FODEVASA y como beneficiario MELKITIN S.A. El fideicomiso tiene como objeto
soclal arrendar o vender los bienes que le fueron entregados, pudiéndolos ceder
para pagar obligaciones propias ¢ de terceros, aportarlos a sociedades va
constituidas o por constituirse y entregarlos como garantia de obligaciones
prapias o de terceros para obtener alguna linea de crédito.



MELKITIN S.A. 12
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresados en USDdlares)

G. DERECHOS FIDUCIARIOS: (Continuacion)

(4)

Adicionalmente, podra aportar estos bienes a otros fideicomisos mercantiles y
ceder {os derechos de beneficiario a cualquier titulo.

El 14 de junio del 2010 se celebrd el Contrato de Adquisicién de Derechos
Fiduciarios y Gestidn Inmobiliaria entre Soroa S.A. come constifuyente,
Administradora de Fondos FODEVA S.A. como administrador fiduciario y MelKitin
S.A. como beneficiario. Mediante este contrato, la beneficiaria Melkitin S.A.
adquiere via cesion, los derechos fiduciarios del Fideicomiso Galmelk, en la
medida como gestione y realice [a venta de las unidades inmobiliarias incluidas
en dicho contrato. Adicionalmente, se prohibe a Melkitin S.A. el registro de
ninglin beneficio derivado de! Fideicomiso, hasta la realizacién de transferencia
de los bienes en referencia. A continuacion, el detalle de la cuenta:

Al 31 de diciembre del

2010 2005
Aporte inicial en efectivo 100 100
Aporte en efectivo para cubrir gastos 316 315
Aporte para adquirir un terreno 698,509 698,509
Aporte para adquirir varios solares 436,204 436,204
Aporte para adquirir villa en urdesa 478,206 478,206
Transferencia de dominio villa urdesa (478,521) (478,521)
Aporte de fideicomiso La Vista 322,799 322,799
Aporte para adquirir depart. Salinas 185,226 185,226
Aporte para adquirir depart. Urb. Terrazas 40,388 40,388
Aporte suite estadio de Barcelona 23,979 23,978
Aporte de Urbanizacion El Rio, 272,160 272,160

1,879,365 1,979,365

MELKITIN S.A. posee aproxirnadamente el 40% de los derechos fiduciarios; al
31 de diciembre del 2010 el patrimonio auténomo que reporta el Fideicomiso
Galmelk asciende a US5%4,854,818.

Este Fideicomiso fue constituido el 6 de junio del 2006 e inscrito en el Registro
de la Propiedad de Guayaquil el 31 de octubre del 2006, Actda come Fiduciaria
Administradora de Fondos Fodeva S.A. y como beneficiaria Melkitin S.A.

El objeto social del fideicomiso es administrar los bienes que lo conforman,
transferirlos siguiendo las instrucciones de la parte beneficiaria, arrendarlos y o
vender|os y transferir cualesquier flujo obtenido a Ia parte beneficiaria. A la fecha
de constitucion de este fideicomiso, la parte constituyente le transfirid un
inmueble denominado local 26, que esta ubicado en la planta baja y mezzanine
del centro comercial Policentro, MELKITIN S.A. posee el 100% de los derechos
fiduciarios. Durante el afio 2010, la Comparila no registra ningin ajuste ni
movimiento de esta cuenta.

Este fideicomiso fue constituido el 9 de abril del 2010 e inscrito en el Registro de
la Propiedad de Samboronddn el 18 de mayo del 2010. Actita como Fiduciaria
Administradora de Fondos Fodeva S.A. y como beneficiaria Melkitin S.A. E!
objeto social del fideicomiso es supervisar, construir y vender las unidades
inmobiliarias aportadas en su constitlucion, originados en la adquisicion a la Sra.
Lourdes Medina Santos de un inmueble valorade en US$89,700. MELKITIN S.A,
posee el 100% de los derechos fiduciarios.
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MELKITIN S.A. 13
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresados en USDolares)
H. CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de diciembre del
2010 2009
Proveedores 2,803 5,068
Compafiias relacionadas (1 9,000 16,895
Fondos por devolver 2,000
13,903 22,063

(1) Para el afio 2010 corresponde a

US$9,000 por pagar a Prozonas S.A.

{US$16,000 para el afio 2009). Para el afio 2009, incluye US$995 por pagar a

Pachalvar S.A.

. OBLIGACIONES POR PAGAR:

Compafilas Relacionadas:
St. Gallen Management
Rionma S.A.
Amagroup S.A.
Flamitesa S.A.

(1)
(2)
(2)
(2)

Al 31 de diciembre del

2010 2009
1,895,467 1,837,854
4,461 4,461
44,424 44,424
189,028 185,226
2,133,378 2,071,965

(1) Corresponde a valores enviados del exterior por parte del accionista de la
Compaiila en calidad de préstamo para financiar sus operaciones. No generan
intereses ni tienen una fecha de vencimiento establecida. El incremento neto de
esta cuenta durante el afio 2010 fue de US$57,613.

(2) Estas cuentas corresponden a valores por pagar por la cesiéon de derechos
fiduciarios; estas compafiias fueron los constituyentes iniciales de! Fideicomiso
Gaimelk. Ver Nota G(2). Estos saldos no generan intereses ni tienen fecha de

vencimiento establecida.

J. PATRIMONIO:

Acciones comunes: Corresponde al capital suscrito de US$800 dividido en 800
acciones ordinarias y nominativas por un valor de US$1 cada accién. Sus accionistas
san. ST. Gallen Management INC. Titular de 799 acciones y Guillermo Macias Roca

titular de 1 accion, traspasada a su favor el 7de septiembre del 20089,

Resultados acumulados: Corresponde a [os saldos de los resultadeos de afos

anteriores; al 31 de diclembre del 2010 se registra una pérdida acumulada,
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MELKITIN S.A. 14
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresados en USDédlares)

K. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS:

Al 31 de diciembre del

2010 2009
Ingresos por arrendamiento de oficinas 6,604 19,000
Ingresos por asesoria especial y toma de 16,500
inventarios

Ingresos por reembolsos 202 135
ingresos por la venta de inmuebles - 56,621
Ingresas por intereses por crédito 7689 1,098

7,575 93,352

Como se menciona en la Nota A, la actividad econdmica principal de la Compaiiia es
el aiguiler, venta y explotacion de bienes inmuébles; estas actividades principalmente
las realiza entre partes relacienas. Los saldos de cuentas por cobrar reportados en
Nota D(1} y por pagar reportados en Nota H (1) se originan principaimente por estas
actividades y no devengan intereses.

IMPUESTO A LA RENTA:

Para el afio 2010 y 2009, el impuesto a la renta se determind scbre la base del 25% de
las utllidades tributables, Para el afio 2010, la Compaiila no tuvo base imponible
porgue obtuvo pérdidas en sus resultados del gjercicio,

El Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones, emitido en noviembre
del 2010, contemplaba la reduccidn de un punto porcentuai del impuesfo a la renta
durante los siguientes tres afios a partir de la emision del Cédigo, por lo que se
maodificé la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento,
estableciendo que las sociedades constituidas en el Ecuador asi como las sucursales
de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes
de sociedades extranjeras no domicilfadas que obtengan ingresos gravables, estén
sujetas a la tarifa impositiva del 24% para el 2011, 23% sobre su base impoenible para
el afio 2012, Para el afc 2013, [a tarifa del impuesio a la renta sera de 22%.

La base del calculo para determinar la base imponible del impuesto a la renta de la
Compania, para €l afio 2009 es la siguiente:

Utilidad antes de impuesto a ia renta 29,577
Gastos no deducibles 473
Base imponible 30,050
25 % Impuesto a la Renta 7,512 -
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (Expresados en USDélares)

M. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador para el ejercicio
econémico 2010, dispone que los contribuyentes del impuesto a la Renta que hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de
un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3,000,000, deben
presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas, que simplemente es una revelacion de |as transacciones de ingresos y
gastos por compania relacionada.

De la misma manera deberan presentar diche anexo, los confribuyentes que
habiendo realizado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior,
dentro de un mismo perlodo fiscal, por un monto acumulade comprendido entre US$
1,000,000 a US$ 3,000,000 y cuya proporcidn del total de operaciones con las partes
relacionadas sobre el tota) de ingresos sea superior al 50%.

Aquelios contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
damiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto
acumulado superior a los US$ 5,000,000 deben presentar adicionalmente al Anexo,
el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracion Tributaria, en ejercicio de 'sus facultades iegales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacion a los confribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pals o en el exterior, la
presentacion de la informacién conducente a determinar si en dichas operaciones se
aplicé el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Las reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno que entraron en vigencia desde
el 1 de enero del 2010 determinan que los contribuyentes que realicen operaciones
con partes relacionadas quedaran exentos de la aplicacién del régimen de precios de
transferencia, siempre que:

* Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.
» No realicen operaciones con residentes en palses fiscales preferentes, y

« No mantengan suscrito con el Estado conirato para la exploracion y explotacion
de recursos no renovables.

lLa Compafla no ha coniratado la elaboracion de un Estudio de Precios de

Transferencia. Durante el afic 2010, no reporta transacciones con partes
relacionadas que superen los limites establecidos por la Ley para su presentacion,

EVENTOS SUBSECUENTES:

Hasta fa fecha de presentacién de los estados financieros no ocurrieron hechos o

eventos importantes que debieront revelarse por el periodo terminado al 31 de
diciembre del 2010.



