
.” 

SELDURG SA, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
PORELAÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DE 2018 

  

Fue constituida en marzo 8 del 2000 en Guayaquil - Ecuador, e Inserta en 
“Regatro Mercantil en marzo 22 del mamo año Su actividad principales la compra, vente, 
alquiler y explotación de bienos inmuebles prapios o siqullados. La Compañía tiene asgnado. 
por el Servicio de Rentas Intemas (SAI) al Registro Único de Contribuyente (RUC) No. 
992110473001. 
AL 31 de diciembre de 2018, la Compañia posee una propiedad de Inversión cuyo costo neto 
de depreciación acumulada es de US$, 1,568,659 (US$. 1,586,060 al 31 de diciembre de: 
2017), nota 7, que representa el 59.20% de lok activos totales a esa fecha (61 38% al 31 de 
¿lcierire de 2017). La propiedad de Inversión está constituida por un complejo deportivo 
ue comprende terreno y add 

Los amiendos recibidos por la propiedad de inversión y por vartos bienes Inmuebles que la 
Compañia recibió mediante dos contratos de comodato suscritos con la Unersidad de 
Especialidades Espintu Santo - UEES (Accionista mayoritario), nota 14, constituyen el total 
de Ingresos operativos de la Compañía 
En el ejercicio 2018, la Compañía registró por arriendos US$ 242,026 (US$. 708,258 en el 
ejercicio 2017). Para el año 2018, la Compañía no dispuso del Ingreso por arriendo que: 
tacturabo a la UEES, causando disminución de Ingresos en el añe 2018 ys al año 2017 del 
65.82% En el año 2017, la facturación de arnendo a la UEES fue de USS. 441,600 que 
representaron el 62.35% 'e los ingresos totales de ese ejercicio, En diciembre 31 de 2017. 
medarte un Acuerdo Voluntario suserto entre la Compañía y la UEES, fue decidido terminar. 
Voluntarismento con el contrato de arrerdamiento del complejo deportivo de propiedad de la 
Compañía, vigente dedo febrero 1 de 2016, al tempo que fue incorporada una cióusula de 
compromiso de pago relacionada a los cárones ce amendamientos que la VES tene: 
pencientes a esa fecha (rota 5) 

  

La Compañía en el año 2017, liquidó a su personal. En el año 2017, Ingreso un trabajador a 
la nómina que estuvo hasta septiembre de 2018; sustituido por ctra tretajador a partir de 
octubre de 2018 

  

Los regltros contables de   'Compaña son preparadas por personal exterro relacionado. 
Aprobación de los estados financieros.- Los estados fmancieros al 31 de diciembre de 2017, han sido aprebados por la Administración de la Compañía en febrero 6 de 2019, En 
opinión de la Administración, los estacos Financieros adjuntos no tendrán modificaciones, mismos que serán proporcionados ala Junta General de Accionistas para Su aprobación en el 
Plazo legalmente previsto. Los estados fnancieres al 31 de diciembre de 2017, fueron 
“probados por la Junta General de Accionistas a abril 25 de 2018. 

Declaración de cumplimiento - Los estados financieros adjurtos y sus notas explicativas 
han Sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Mecianas Entidades - AIIF pora PYMES (1FRS for SMES Standard por sus. 
glas en Inglés), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1AS8. 

por sus siglas en inglés). Tales estados financieros y sus notas sor responsabilidad de la 
Aminisración do la Compañía 

"az de masición - Los estos Mnanceros juntos hen si» preparacos score a Bas de 
coo
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BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS (Continuación) 
Moneda funcional - Los estados financieros acjuntos dela Compañia están presentados en 
Bélares de ts Estados Unicos de America, moneda adoptada por la República dl Eundor en marzo sel 2000 Consecuentemente, la moneda funcional el ambiente económico primario 
dande opera la Compañía y la moneda de presentación de las partcas Incuidas en las 
estados France, es el Dólar elos Estados Unidos de América. 

    

Uso de estimaciones - Ls preparación de los estacos financieros adjuntos de acuerco con 
las NIF para PYMES recuiere que la Administración de la Compoñia utilice dletos ceros y 
estimaciones que afectan la aplicación de políticas de contabilidad y las montos reportados. 
de actives, pasivos y gastos Estos crterlos y estimaciones ostón basados en el mejor 
conocimiento por parte de la Administración de ln Compañía de los hectos as 
mbargo, los resultados nales podrían variar en relación con los estimados originales debido 

la ocurrencia de eventos futuros. El detalle de estos crteros y estimaciones están incluidas 
en las policas contables y/o notas alos estados financieros acjuntos. 

Las políticas contavles incicadas a continuación, han sido adoptadas par la Compañía de 
manera consistente con relación a las aplicadas en años anteriores. 

  

    

Un resumen de las princpales pofticas contables aplicadas por la Compañía pare la 
preparación delos estados financieros adjuntos, es mencionado a continuación 
Activos financiaros.- En el estado de stuación financiera de la Compañía al 31 de 

dllembre de 2018 y de 2017, comprende las categorias de efectwo en caja y bancos” y "cuentas por cobrar”, que Incluyen prinipalmonte las cuentas por Cobrar a clemes, 
segregadas en partes relacionadas por contener la cuenta de la LESS y en cientes para 
“ferenciar e los mo relacionados. La Compania determina la Csficacón de sus activos 
nancieros la fecha de su reconocimiento ¡ica, dependiendo de su naturaleza y propósito. 
Las cuentas por cobrar son registradas nicalmente e Su valor rasonable más los Costos 
directos striuidos ala tranzacción 

    

La medición postertor de los activos Mnanciros, es detaloca a continuación 
+ Efestivo en caja y bancos. Esta presentaco al costo o valor nominal y no están sujetos 

a, un riesgo Sonifativo de cambios en su valor Sus sados están integrados por el efectivo disponible en caja y por depósitos en cuentas corientes bancarias 
: Son activos finarciros no derivados cuyos cobros son Mjos o ; no san negociados en un mercado activo, y que la Compañia no tiene intención de vendertos inmuciatamente 0 en un futuro práxiro y que no tenen nesgos. de recuperación diferentes a su detenoro crediticio. Las cuentas por cobrar están lasifcadas como activo ceriente or Cuanto su vencimiento es de hasta 12 meses, 

  

Después de su reconscimiento inicial, las cuentas por cobrar a dientes que representan las importes adeucados a la Compañía por la prestación del servicio de arrendamiento en curso normal de las opercones (partes relacionadas y no relecionadas), sor reconocidas a su valer nominal que es equivalente a su costo amortizaco, en razón que o generan intereses y son exigibles entre 28 a 30 días plazo. La Compañíe no reconace. 
provisión para cuentas Incctrables, en razón que considero que toda su Cartera ez Totalmente recuperabl. 

     

Baje de un astivo financiero. Es reconocida cuando expiran ls derechos contractuales “obre los fujos de efecto del actwo, e cuando la Compañía transtiere los derechos. «contractuales aobre los fujos de efectivo del actvo o se asuma Una obigación de pagar 2 un tercera ln totalidad de los Mujos de efectivo sin un retraso Sgnificatwo a través De Ur acuerdo de transferencia.



3. — PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuación) 
+ Deterioro de un activo financiero: Lo Compeña evelia sí fnal de cada ejeraci, sl 

existe evidencia objetiva que un activo Financiero un grupo de activos Inancieros están 
Geteriorados. Un actwo financiero O un grupo de activos Mancieros se consideran 
Afectados si, y sclo si, existe evicenca objeta de deteriora como resultado de uno 0. 
"más eventos que han úcurrido después del reconocimiemto nica del activo y sil evento. 
de párdida tiene un impacto en los fujos de efectivo futuros estimado del actvo 
Iinanciero o activos financieros de la Compañía que puedan estimarso de forma fable. 

Evidenca de detenoro pueden ser íncicos que los deudores a un grupo ce deudores 
«tán expermentando dificultades financieras significativas, impagos 9 retrasos en pagos. 
Se intereses 0 pancipal, la probablicad que entren en dulebra y otra reorganización 

financiera y cuendo los datos dbservables inican cue existe una cismirución mesurable 
en los flujos de efectivo futuros, tales como atrasos O cambios en condiciones. 
Económicas que se correlacionan cón velores predeterminados. Al 31 de diciembre de 

2018 y de 2017, no se han determinado Indicios de deterioro de los activos Inancieros 
Activo y pasivo por impuestos corrientes- Los actvos per impuestos corentes. 

representan créotos tributarios que pueden ser compensados mensualmente, o utlizados 
anualmente para liquidar el impuesto a 12 renta a pagar de la Compañía, o Ser objeto de 
devolución en aplicacón a la normativa tributaria establecida en caca caso particular. Los 
partos por impuestos corrientes corresponden a cbigaciones fiscales que son Compensadas 
5 pagadas mensusimente, ssl como proviionadas al dere del ejercicio como es el caso del 
impuesto a la renta de la Compañia. 
Propiedad de Inversión- Representa inmuebie (terreno, edifico e instalaciones y 
“decuaciones) mantenido para generar rendimientos como resultado de su alquier en «l 
Torgo plazo o 2 través del Incremento en Su valor o ambas. La propiedad de Inversión no es 
ocupada por la Compañía. 
La propiedad de inversión es reconocida inicialmente a su costo de adquisición, incluyengo 
los costos de transacción relacionados. Posteriormente 3 au reconocimiento Inicial, la 
Propiedad de inversión es medida al costo, menos la depreciación acumulada y en caso de Foquerro, la Administración de la Compañía registra pérdica por ceteriore del activo. Los 
esos de reparación Y mantenimiento se imputan a resultados en el periodo en que se 
producen. 

  

El costo del edifico y de las instalaciones es depreciado de acuerdo con el método de línea 
recto. La vida (tI estrada y método de depreciación son revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier Cambio en el estímado registrado sobre una base prospectiva. 

Las tasas de depreciacón anual del edifido es del 5% y el delas instalaciones es del 10%. 
Las párdidas y ganancias por la venta de la propiedad de inversión, son calculadas 
comparando los ingresos obtenidas con el valor en Nros y se Incluyen en el eetado del 
Fosultado Integral. El valor en ibros de las propiedades de Inversión es castigado 
Inmedatamente 3 su valor recuperable, Si el valor en oros del 2cino es mayor que el 
stimaco de su valor recuperable. 

  

    

Active filo, neto-- Al 31 de icembre de 2018 y de 2017, representa muebles y enseres 
por USs. 45,942 al dere de cada ejercico, con depreciación anual de US$ 4,594 en el año 
2018 e igual importe en el año 201. Estos actvos fueron accuindes en el año 2016, 

El activo Ajo está registrado nicalmente al costo, que comprendo su precio de adquisición 
más todos los costos directamente relacionados para colocar en cencicones de operación el 
ictvo. Los desembolsos posterlores sen reconocidas como activo fijo Si es probable que los 
beneficios económicos futuros asociados a la Inversión fluyan a la Compañía y su costo 
Pueda ser determinado de una manera fable. 
Después del reconecimiento inicial los activos Mos son registrados al costo menos la 
depreciación acumulada En caso de requeriro, la Administración de la Compañía registra 
pérdida por deterioro del activo. Los gastos de reparación y mantenimiento se imputan 2 resultados en el periodo en que se procucen. 
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuación) 
El costo del activo Mo es cepreciado de acuerdo con el método de línea recta. La vida úl 
estimado y método de depreciación son revisados al nal de caca año, siendo cl efocto de 
cualquier Jcambio en el estimado registrado Sobre una Daso prospectiva. La tasa de 
depreciación de los muebles y enseres 65 de 20% anual 

    
  

La utilidad o pérdida que surja del ret o venta del activo fijo es caícuiada como la 
dlerenca entre l precio de venta y el valor en ¡bros del activo y reconoció en resultados. 

;- La Compañía evalúa al clorre de cada año sl wxste 
algún Incio que el valor de sus aclivos no financieros se ha deterorado Si existe tal Indico, la Compañia hace un estimado del Importe recupere del activo. El Importe recuperable del     

  

Valor en lbros de un activo excede su importe recuperable, se considera que el activo ha 
perdido valor y es reducido a ese impor recuperable. Las párcidas por deterioro son reconocidas en el estado del resultado. integral, Dicha evalusción requiere el uso de 
estimados y Supuestos tales como los volúmenos an Inversiones por realzar, presupuestos 
¿e capta, prástamos y tasas, tarfos establecdas y costos operativos. 

AN 31 ce diciembre de 2018 y de 2017, la Administración de la Compañía considera que no 
existen Indicios Cel tipo operativo 9 económico que indiquen que el valor neto registrado. 
xamo propiedad de inversión y activo fo, no puedan ser recuperacos. 

Pasivos financieros. En el estado de situación fmariciera da la Compañía al 31 de 
iclembre de 2018 y de 2017, comprende la categoria de "cuentas por pagar a corto y largo 
Plazo”, que incluyen princpálmente las cuentas por pagar 2. una Parte relacionada, Le 

Compañia determina la asificacón de sus pasivos financieros en su reconocimiento inicial. 
as cuentas por pagar son registradas inicalmerte a su valer razorable más los costos 
directos atribudos a la transacción. Éstos pasivos están iasfcadas como pasivo cornente. 
cuendo su vencimiento es de hasta 12 meses y como pasivo No Corriente cuando Su 
Vencimiento es mayor a 12 meses. 

La medición posterior delos pasivos Inanceros, es detatada a continuación 

“a importes por financiamientos regidos que no devengan Intereses 
(pasivo Cent), sen eras A 5 alt romina que 66 qual 4 coto amortizado. 
Bala de un pasivo financiero Es reconoció cuando la obligación descrita en el correspondente contrato haya sido pagada O cancelada, o haya expirado. Cuando un pasivo fmenciero existente es reemplazo por otro proveniente del mismo" prestamista bajo condiciones sustancialmente diferentes, o allas condiciones de un pasivo existente son modíicados de manero sustancia, ta permuta o Cambio es tratada como una baja del pasivo original y el reconocimiento de un nueva pasivo, y la diferencia en los 
importes respactivos en lbros son reconocidas en el estado del resultado integral 

   

Compensación de Instrumentos financieros. Los activos y pasivos son compensados y vel monto neto 5 presentado en el estado de situación fnancra, cuando la Compañía tiene 
el derecho legal ce compensaros y la Administración Uene la intención de cancelaros sobre luna bese neta o de renizar el acivo y cancelar el pasivo simultáneamente: 
Euentas var pagar y pravislones.- Los pasivos corresponder a obligadones existentes a 

la fecha del estado do situación Inancira, surgidos como consecuencia de sucesos pasados 
para cuya cancelación se espera una Salida de recursos y cuyo Importe y oportunidad $e Pueden estimar fablemente.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuación) 
Las provisiones son reconecióas cuando la Compañía tene una obligación presente (legal o 
implica) como resultado de un evento pasado y es probable que se reguleran recursos para 
cancelar las obligaciones. Las provisiones se revisan 3 cada fecha del estado de situación 

Fnanciere y se ajustan para reflejar la mejor estimacón que se tenga a esa fecha. Cuando el 
eco del valor del dinero en el tiempo es importante, el monto de la provisón es el valer 
presente de los gastos que se esperan Incurrr para cancelar 

“Gastos acumulados por pagar - Están constituidos básicamente por la partgacón de 
tabajadores en las utilidades registrado en el ejercico 2018 y 2027 por USS. 13,208 y US$. 
149,806; respectivamente En el año 2015, la portidpación de trabajodores corresponde a un 
colaborador que Será cancelada en el ejercco 2019, conforme ho sido deciico por la 
Administración de la Compañia. La Compañía reconece con cargo a los remultados del 
ejercido en que se devenga, el 15% de participación de los trabajadores en 3 utilidades, de 
«Conformidad con lo establecido en el Código de Trabajo, 

Resarya legal.- La Ley de Compañías requiere que el 10% de la utliad peta anval sea. 
apropisda como reserya lega, hasta que represente por lo menos el 50% del capta aser 
y pogedo. Esta reserva no puece ser distribuida a os accionistas, pero puede ser wtilzad 
Para sosorber pérdidas futuras o pare aumento de capitel La Administración de Compañía 
a ha efectuado asta opropiación desde el ano 2013, ejerico en el cual generó uilidados. 

    

Reconocimiento de ingresos Los Ingresos por amiendos son reconocidos en el restado. 
integral, Sobre una base lineel slo largo del plazo del arrendamiento. La facturacion de los arrendos es embida co foma mensual, Indeperdientomente que la Compañía haya 
efectuado el cobro respectivo 

  

Reconocimiento de gastos- La Compañía reconece gastos en la medida que son 
Incuridos, ndependientemente de la fecha en que suan efectuados los pugos 
Impuesto ala ranta - La Ley de Régimen Tibutaric Interno y su Reglamento de Aplicación 
“estaolecen que las sociedades consttudas en el Ecuador aplicarán 'a tanta del 25% de 
impuesto a la renta sobre Su base Imponible, No obstante, la tala Ímpositwa será la 
correspondiente sociedades más 3 puntos porcontualas (289%) cuando: 
+ La sociedad terga accionstas sobre cuya composición societaria, dicha sociedad aya. Incumpldo su deter de informar de acuerdo con lo establecido en lo Ley, 0, 

Dentro de la cadera de propiedad de los respectivos derechos representativos de capta, 
exista un titular residente, establecido o amparado er un paraiso fiscal, jurisdicción de 
menor Imposición o régimen fiscal preferente y el benefidaro efectivo es residente fiscal 
del Ecuador 

Los 3 puntos porcentuales adicionales apliarón a toda la base imponible de la sociedad, cuerdo el porcentaje de participación de accionistas, por quienes se haya Incurndo en 
cualquiera de las causales antes referidas, sea igual o Superior al 50% del caoill social de “aquel que corresponde a la naturaleza de la sociedad. Cuando la mancionada participación. 
sea Infenor al 90%, la tara correspondiente a sociedades más 3 puntos porcentuales 
“apicará sobre la proporción de la base imponible que coresgonda a dicha cartcpación, de Scuerdo elo indicado en el reglamento 

  

Las socledaces exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a la producción de Bienes, incluidas las del sector manutacturero, que posean 50% 0 más de componente: hacienal y acuellas sociedades de turismo receptivo, que remviertan sus utiicades en el país, podrán obtener una reducción de 10 puntos porcentuales de la tarta del Impuesto ala ren sobre el monto remuertdo en activos produciwos, siempre y cuando lo destinen a adquisición de maquinarias nuevas o equpos nuevos, acilwos para riego, matedal 
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuación) 
vegetativo, plántulas y todo insumo vegetal para producción agrícola, acuicola, forestal, 
Gañadera y de Moricultura, que se ubllcen para Su actvidad productiva, asi como para la 

Sdquisición de bienes relaconacos con investigación y tecnologia que mejoren productividad, 
Seneren Giversitcación predueiwe € Incremento de empleo; para ello deberán efectuar el 
Esmecpondiene sumento de capital y Cumplr con requisitos establecidos en e reglamento, 
El sumento de capital se perfeccionará con la nscrizcin en el respectivo Registro Mercantil 

hasta el 31 de diciembre del ejercicio mposktivo posteror a aquel en que se generaron las 
Ailidades materia dela reinversión. 

  

  

Las seciedades que tengan la consición de micro y pequeñas empresas, así como aquellas 
que tengan concición de exportadores habituales, tendrán una rebaja de 3 puntos 
orcentuales en la tara de impuesto ala renta, Para exportadores habitunies, asta taria se 
Apliará slempre que en el correspondiente ejercico fiscal se mantenga o incremente al 
“empleo. El procedimiento para la aplicación de este beneficio será establecido por el Comitá 
de Poltica Tributario. 
La legislación tnbutaria on Ecuedor exige que las sociedades ceben determinar en su 
declaración anual de impuesto a la rento, un anticipo 3 pagerse en 2 cuotas (lo y 

septiembre) con cargo al ejercicio fecal Sgulente, eculvalente a ía suma matemática de lentos porcentajes pre-establecdos aplicados al patrrmonio total, l total de costos y gastos 
“educioles, al ativo total y al tota de Ingresos Graunbles, rospacto de os cuales no deben 
considerarse ceras partidas determinadas en la norma tbutaria. Al resultado así obtenido, 
¡deben restarse las retenciones en la fuente para obtener el anticipo del impuesto aja renta 
Soles retenciones son mayores, la Compeñía no cancelará el mencionado anticipo, 
AN momento de liquidar el Impuesto a la renta anua!, sl dicho Impuesto es super a las 

retenciones en la fuente mós el anticpo, deberá la sociedad cancelar la dferenca; sí no 
existiese Impuesto a la renta causedo 0 sí el Impuesto causado en el ejercicio fase Inferior 
al anticipo pagado más las rotendones, la sociedad tendrá derecho a presentar el 

te reclamo de pago indebido ola solchud de pago en exceso arte el SAL, por el total de que exceda el impuesto a la renta causado 

  

     

El impuesto a la renta determinado es cargado en los resutados del ejercicio en que es 
con base al método del impuesto a pagar. 

AL 31 de diciembre de 2018 y de 2017, representan foncos depositados en bancos locales en 
Guentas comentes por US$. $17,163 y por US$. 18,785, respectivamente 
CUENTAS POR COBRAR 

AL 31 de diciembre de 2018 y de 2017, un detalle es el squlente 
2018 az 

coólares) 
regenta 

es Er Empiedo Hs EA 
uno «re105 soga 
Menos: Provisión ara cts icotrates 2, 
Total —A398L 92
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5 CUENTAS POR COBRAR (Continuación) 
Accionista - UEES y cllentes- Al 31 de Úciembre de 2018 y de 2017, representar 

Importes por cobrar originados princpalmerte por lafecturación de arriendos a la UEES, Al 
31 de Sicembre de 2018, la cuenta por obrar a la UFES está conformada por facturación de 
“riendos de octubre a diciembre de 2016 por US$. 101,222, y por facturación de arnendos 
¿el año 2047 de los meses. febrero y marzo, mayo hasta agosto, y de octubre a diciembre 

por US$ 317,290. 
En diciembre 31 de 2017, la UEES y la Compañía suscribieron un Acuerdo Voluntario que 
incomera una cláusula de pago donde la UEES se compromete 2 cancelar US$, 30,000 
mensuales, nilando en febrero de 2018, hasta la extinción total de la deuda, eto en enaro 
30 de 2020 
AL 31 de acembre de 2018, la cuenta por cobrar a cientes presenta fecturaciones de 
rrendos impagos desde los años 2015 (USS. 1,892) y 2017 (US$ 1,040), en tanto que el 
aldo por US$. 19,512 corresponde a facturaciones de arnendos del ¿limo trimestre del año 
2018. En el año 2018, la Compañia consttuyó provisión para cuentas incobrables por US$. 
224 que representa el 1% Sobre el total de las cuentas de Clientes pencientes de ccbro al 
Cierre de retenido exercio.| 

ACTIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES 
AA 31 de diciembre de 2018, representa crédko tributario por US$. 28,705 que corresponde 
principalmente a retenciones en la fuente por US$. 25,505, USS. 14,398 efectuadas a la 
Compañía en el ño 2018 y USS. 11,107 efectuadas en años anteriores, Al 31 de diciembre: 
de 2018, la Compañía rualzó 13 compensación del crédito tributario (US$. 43,200) con el 
Impuesto al rn año 2018 (US$ 17,695, estando sao a favor or US 25,55 (rota 
Y 

  

AL 31 de diciembre de 2017, repraterta crádio tributario por US$. 65,178 correspondientes 
2 retenciones en la fuento, USS, 50,S6N efectuadas a la Compañía on el año 2017 y US$ 
44,610 electuadas en años anteriores A esa fecha, las referidas retenciones en la fuente 

Tueron compensadas con el pasivo de Impuecto ala renta de la Compañía del ejercicio 2037. 
por USs. 66,376; resultando saldo a favor por US$. 28,802 (rota 13), 
De acuerdo con la legisiacón tributaria vigente el crédito tributario por retencionas en la 
fuente, puede ser reintegrado mediante soltuc de pago en exceso, reciamo de pago Iodevión izase drectamene como co tiatana sn terees on € impuesto 3 a 

renta que cause lz Compañía en les ejercicios Impostivos posteriores, y hasta dentro de 3 
años contados desde la fecha ce la decaración, la opción as escogida respecto al uso del 
saldo del crédito tributario, deberá sor informada oportunemente a la Administración 
Trbitara. 
PROPIEDAD DE INVERSION. NETO 
AN 31 de diciembre de 2018 y de 2017, un detal es el squiente, 

    

2018 2047 
(Dólares) 

Torreno y edificio (complejo deportivo) 1,099,428 — 1,099,428 
Instalaiónos y adecuaciones 139,458 "136,458 
Construcciones en cure 2 3 
Subtotal 2202403 2,151,186 

Menos. Depreciación acumulada 633,744) (565,120) 
Tota! — 5808559 1586060
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PROPIEDAD DE INVERSION, NETO (Continuación) 
En los años 2018 y 2017, el movimiento de la propiedad de inversión fue el siguiente. 

2018 20917 
(Dólares) 

Saldo Inicial, neto 1,586,059 — 1,628,521 
Más: Aaiciones. sa o 

Igo, Dezreccón eu csm sem 

Saldo Final, neto — ML 659 1385059 
- En el año 2018, las adiciones corresponcen a pago del 25% de un contrato 

suscrito entre la Compañia y la Constructora Murilo y Asociados S.A, CONSMURASOC, para 
remodelar el complejo deportivo. 

  

CUENTAS POR PAGAR 
A 31 de diciembre de 2018 y de 2017, un detalle es el siguiente 

2018 2017 
(Osores) 

Accionista: UEES (nota 9) o 280497 
Anticipo Ge cliente 9,960 1,500 
Jretuto Ecuatoriano de Seguridad Soctal- 1885. 1,246 0 
oros 4708 353 
Sobregro bancar contable A 

Total — 45050 290,642. 
CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO 
AL31 de ciciembre de 2018 y de 2017, un detalle es el Sguiente: 

2018 2017 
(osiares) 

Accionista 
UEeS 1796455 — 1,796458 
tros importes UEES (nata 8) 200457 0 

Tota 2076952 4296455 
Accionista - URES.- Al 31 de diciembre de 2018, represento obligación por pogor crignada prrcpelmente en el 280 2012 por transferencia de =ctwos Hijos fasizada por la UEES ale 
Compañía por US$. 1,025,780; y por transferencia efectunda por compañias relacionados. 
para la contablización de propiedades de inversión por US$ 769,050. En el año 2012, las 
bigaciones registradas con las compañias relacionadas fueron asumidas totalmente por la 
'VEES, mediante cesión de pasivos, situación que fue contablizada por la Compañía en el año. 
2016. Estos obligaciones no devesgan intereses y no tienen fecha especia de vencimiento. 
tros importes - JEES.- Al 31 de diciembre de 2018, representan préstamos para capital 
de trabajo que no devengan Intereses y no tienen fecha especifica de vencimiento. 
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CAPITAL SOCIAL 
AL 31 de diciembre de 2018 y de 2017, está representado por 800 acciones ordinarias y 
"ominativas de US$.1.00 cada una, de propiedad de la VES (739 acciones) y de Juniormego. SA. (1 acción), enticaces de nacionalidad ecuatoriana, 
La Resolución No. NAC-OGERCGC16-00000536 del SRI publicada en el Registro Oficial No. 
919 de enero 10 de 2017, requieren que los sujetos pasivos Insetos en el Registro Único de 
Contribuyentes (RUC) como saciedades, reporten a la Autoridad Tributaria el Anexo de 
Accionttas, Partícpes, Socios, Miembros de Directorio y Administradores de la Empresa. En 
cumollmiento al reerido requerimiento lega, la Compañía remibó el Anexo del ejercio fiscal 
2018 en febrero 19 de 2019 y el Arexo del ejercicio cal 2017 en febrero 14 de 2018. 
ARRIENDOS 
En los años 2018 y 2017, un detalle de los ingresos por arriendos es el siguiente, 

2018 2017 
(Cótares) 

Stenia SA $000 
Conce SA 71562 
Colfee Break S.A. 13900 
Publmarket 5.4. 18,000 
Maria Pacheco Barrero. o 
Enrique Guaman D 
"uribe Redes. 0 
AAMIR ECUADOR 0 
Margarita Rugel o 

Sultansa o 
Banco del Pacifico S.A. o 
Ecgar Bustamante 0 Pala Valdlviezo Rueda 0 

Varios 44,506 
Universidad de Especialidades Espltu Santo - UEES 41500 
Event-Lego S.A, 56550 
Sala SA. 3000 
Tota 100258 
Les arrendarventos facturados en los afos 2018 y 2017, disponen de los respectivos contratos suscritos entre la Compañia y les arrendatarios El arrendamiento con CONECEL SA. está sustentado en una carta de compromiso suserta en diciembre 11 de 2014 por el representante legal dela Campaña, 
GASTOS DE ADMINISTRACION 
Enlos añes 2018 y 2017, un detalle de gastos de admintstracón es el siguiente 

2018 2022 
(Dólares) 

Sueldos y elarios 22260 152911 Mantenimiento y reparaciones 16273 0 Impuestos 1351 35245 
Pasan: 920. 188126
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'SASTOS DE ADMINISTRACION (Continuación) 
2018 2017 

(Pásares) 
Vienen: 49,000 180126 
Aportes patronales y personales 1ES5, 4340 33029 
Castigo de cuentas por cobrara cientes 4100 0 

Honorans. 2536 20341 
Beneficios sociales 2205 51802 
oros az 10422 
Total 7.89 1872 

PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA RENTA 
AL 31 de diciembre de 2010 y de 2047, la Compañía preparó las siguientes concllaciones 
tributos 

2018 2042 
(Délares) 

UTILIDAD CONTABLE 101,387 332409 
Memos: 250% Participación de trabajadores en as utilidades — (15,208) (49,906) 
Menos. Deducción por microempresa (12m o 
Más Gastos no deducibles —_ 552 19.006 
BASE IMPONIBLE — ¿did 20008 

22% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 12.85 56.326 
131 de diciembre de 2018 y de 2017, la liquidación del Impuesto a la renta fue como sigue" 

2018 2047 
(Vótares) 

Impuesto ala renta causado 17695 0637 
Menos: Retenciones en la fuente (19398 ( s0se8) 
Menos: Retencones en la fuente años anteriores. SO] 

Saldo a favor de la Compañía (25509 28802) 
De acuerdo con el Art. 106 del Reglamento de Inversiones cel Código Orgánico de la 
Producción, publicado en el Suplemento del Ragltro Oficial No. 450 de maya 17 de 2011, 
Reformado en diciembre 20 de 2018, la Compañia esta categorizada como micro empresa en 

razón de ser una unidad productiva que tene entre 12 S trabajadores y un valor de ventes o 
Ingresos brutos anuales Iguales o menores a US$. 300,000 
Elinciso quinto del Art 37 de la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno, establece que 
pare determinar la base imponible de Soclegades consceradas microempresas, se deberá 
aducir aciionslmente un valer equvelerte a una (1) freccón básica gravads con tarta cero (0) de impuesto a a renta pora personas raturales, cue para el ejercido 2018 fue de US$. 
11270 (Segundo Suplemento del Registro Oncal No. 150 de diciembre 29 de 2017, lsposiión legal aplicable a partir del ejercicio 2010). 
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PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA RENTA. (Continuación) 
AL 31 de diciembre de 2018, la Compañía apicó ala Base Imponible de impuesto a la renta 

la tarte del 25% considerando la disposición legal de! segundo artículo Imumerado posteror 
al Art. 37.1 de la Ley Orgánica de Régimen Troutano Interno, que establece una rebaja de. tres puntos porcentueles en a taa de impuesto a la rento, para las sociedades que tengan 

la condición de micro y pequeñas empresas, as/ coro aquellas que tengan la condición de 
exportadores habituales (Reforma legal expesida en e! Registro Oficial Ne 150 de Sicembre 
29 de 2017, aplicable para el ejercido 2018). A la fecha de emisión del presente Informe 
(lebrero 28 de 2015) el procedimiento para la aplicación de este beneficio no ha sido 
expesido por el Comité de Poltica Tuta. 

  

La Compañía calculó el anticipo del impuesto a la renta para el ejercicio 2018 (en la 
declaración del Impuesto a la renta del ajeracio 2017) y para el ejercido 2017 (en la 
declaración de impuesto a la renta del ajeriio 2016), con base alo establecióo en ul Lteral 

a) del Numeral 2 del Art 41 dela Ley de Orgánica de Rágimen Tributario Interno y Lteral 8) Gel Art 76 del Reglamento de Apicación de dicho Ley; no obstante no resizó pago alguno 
por anticipo, en razón que las retenciones en la fuente del Impuesto a la ronta quelo fueron 
practicadas en el tales ejercicios, fueron superiores al 50% del Impuesto a la renta causado 
consideradas para el culo 

  

  

  

Las declaraciones del impuesto 313 rente ce los ejercicios fiscales 2015 al 2017, no han sido 
revisadas por la autoridad fiscal La Administración de la Compalva considera que de existir 
revisiones posteriores les posibles abservaciones que surjan no serán Sigrfcativas. La. 
facutad de la Administración Trbutana para determinar la obligación tributaria, caduca sin 
que se requiera pronunciamiento previo, en 3 años contados desde la fecha de a declaración 
en los tributos que la ley exja determinación porel sujeto pasivo, 

Fueron susertos entre la Compañía y la UFES en septiembre 1 y diciembre 1 de 2014, medante los cuales la UEES entrega en comodato, terrenos, locales, sdíficos y construcciones, ubicados dentro del campus universtario y en clros detalados en los 
comuatos, para que la Compañía tenga el derecho de expltar, arrendar y ceder los referidos 
bienes. Estos contratos tienen una duración de eco años, esto es septiembre 1 y diciembre 
1de 2019. 
Los bienes Integrantes de los mencionados contratos son mencionados de forma resumida a 
continuación 
8) Locales: BARU - LIBRERÍA enla planta baja un área 223.40 mis, 125.15 mts2, Librería 

(atrás del Bar] 85.50mts2, 
b) Edifici F ena plarta baja el Auditorio Doctor Galo García Feraud con Un rea de 140.39 mes2, y un salón de usos múltiples con un área 108.80 mis2, 
e) Edificio C-0 en la plarta baja el local denominado Bistro con un área de 213.20 mts2, un restaurante con un área 101.80 mis2, y pabellones de cocina con un área de 29171 mes2; 
6) Esifcio E en el cuarto pio aio, el laboratorio de cómputo con un áren de 69.32 ms2, laboratorio de cómputo con un área de 70.50 mtsz, un audltorlo de postgrado con un 

res de 163.47 mis2; aulas con un área de 36:52 mts2; 74.71 mts2 y 20.00 ms, Tercer plso alto aulas con un área de 36.58 mts2, 69.32 mts2 y 70.50 miz, 81.08 Imus2, 75.87 mts2, 68.39 mis2, 37 19 mts2; y edifico B, planta baja contro CPO (Centro Copiado) con un Área de 40 73mts2 
+) Terrenos y edficacón ubicados en la Lotzación denominada "TORNERO TRES”, de la 

parroquia La Punti, del cantón Semborondón, Provincia del Guayas En dichos terrenos la UEES ha construido al odio de postgrado y centro de convenciones que cuenta con “amplis salones, pulas y restaurantes,



15. ADMINISTRACION DE RIESGOS. 
En el curso normal de la operación, la Compañía está expuesta a distintos nesgos de 
etureleza financiera que puesen afectar de Menera más o meros sgrífcalva a valor 
económico de sus Nuxos y aCIvos y, en consecuencia, sus resultados. La Compañía spore 
e una orgarización y de sistemas de nformación, que permiten identificar dicros risgos, 
terminar Su magnitud, así como ejecutar meades de migacón y Controlar su efectidac. 

  

Los factores de riesgo financiero corresponden a las siguientes. Rlesgo de Mercado, Riesgo 
de Crédito y Riesgo de Liquidez 
» Riesgo de mercado.- Está reísconaco con los cambios en los precios, surgidos entre 

tros aspetos orcibalmente por la aplicación de las tasas de Cambio o las tasas de interés que podrian afectar los ingresos de la Compañía o el valor de Sus Instrumentos 
financieros. La Administración de 'a Compañía considera no estar expuesta a este esgo 
de mercado en razón que no Wectia transaccores en monedas Aerentes al dólar 
estadounidense que es la moneda funciona, y por cuanto Sus acuivos y pasvos 
Fnenceros no generan o Cevengan intereses, En adición, no posee préstamos con 
loguna insitución financiera local o Interracional 

  

, Se refiere al sesgo que una de las partes incumpla con sus 
cbligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compañía, La Administración de la Compañia considera que las partidas expuestas al riesgo de crédito 

«oresponden el efectivo en banco y las cuentas por cobrar por conceoto de ariendo En 
uanto al efectivo en banco, la Administración de la Compañía miga el riesgo Únicamente. fealizando cperaciones con instituciones financieras que Cuentan con una apropiada 
Gallícación de riesgo dentro del mercado financiero, En cuento a las cuentas por cobrar 
por concepto de armendo la Compañía considera que el lesgo es inexistente en razón que a Único arrendatario es su Accionista mayortario (La UEES), institución educativa de 
Prestigio y solvente capacidad económica. 
Blargo de liquidez,- La Adminisración de la Compañía tiene establecido un marco de 
trabajo apropiado para la gestión de hqudez, mediante el montorso continuo de los flujos. efectivos proyectados y teales, con el apoyo financiero Constante de su Accionista 
mayoritario (La UEES), 

16.. SOCIEDADES DE INTERES PÚBLICO 
La Ley Orgánica para el Fortalecimiento y Optimización del Sector Societaro y Buradt 
publicada en el Registro Oficial No, 249 de mayo 20 de 2014, reformó la Ley de Compañas 
¿del Ecuador Entre los reformas implementadas, fue agregado el Art. 433-A relacionaco con 
las sociedades de interés público. 
En enero 30 de 2013 la SCVS emitó la Resolución No. No, SCVS-DSC-2018-0001 publicada 
en el Suplemento del Registro Oficial No. 171 de enero 30 de 2018, que contieno E: Instructivo sobre Sociedades de Interés Público (Reformado con Resolución No. SOYS-DSC 2018-0008, R.O, No. 214 de abrl 4 de 2018), el cua! considera soctedaó de interés público, entre otras, 3 quienes reslien actividades de agencia, corretaje y promoción Inmobiteros, y de intermediación en la compra, venta y alquiler de bienes Inmuebins 

  

Debido a que la actividad principal de la Compañía es la compraventa, administración, alquler y explotación de bienes inmuebles, se encuentra Inmersa en la norma legal antes. mencionada, y por lo tanto puede ser sujeta a la imposición de requistos adicionales de: Información, transparencia, administración, capitel, y los demás que fuesen nesesaros. resolver por parte de la SCVS para determinar su impacto socia y económico y alcanzar el in de proteger el Interés genera! 
17. GRUPO ECONOMIC 

El At. 5 del Reglamento para la Aplicación de la Ley ce Régimen Tributaro Intemo 
[RALRTI, define como grupo económico pora fines Inbuteris, 1 conjunto de partes, 
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'SRUPO ECONOMICO (Continuación), 
conformado por personas naturales y sociedades, tanto racionales como extranjeras, donde 

una o varias de elas poscon directa o indrectamente el 40% o más de la participación 
accóonaria bn otras sociedades, El SRI podrá considerar otros factores de relación entre las 
Partes que conforman los grupos económico», respecto a la Cirección, admiistración y 

felación comercial Consiceranc lo mencionado, el SAI tiene estabiecdo el siguiente Grupo 
Económico denominado UNIVERSIDAD PARTICULAR DE ESPECIALIDADES ESPIRITU SANTO 
conformado “per CARACIOLO, INSTITUTO EDUCATIVO MODERNO DE GUAYAQUIL INEMOQUIL, CELBURG S.A, SITEMIA, COMPAÑÍA DE TRANSPORTE ESCOLAR E 
INSTITUCIONAL BUEES. 

LOS ESTADOS FINANCIEROS Y EL FRAUDE 
La Admiristración de la Compañia es la principal responsable de la prevención y detección del fraude. Por tal motivo, está siempre atenta a reducir las oportunidades de que ¿ste ve 
produzca, asl como a disuadito ante cualquier pesbilidad, exhortando a los trabajadores a 
o cometerto en razón que existen procedimientos que pueden detectar, así como pelas. 
Y otras disposiciones legales que puecen sancionar, La Administración de la Compañía 
tone el compromiso de cruar una culture de honestidas y comportamiento ático, que es 
reforzada mediante una supervisión activa, que incluye prever la postildad de elusión de los 

controles o de que exstan otro tipo de infuencias inadecuadas sobre el proceso de 
información financiera. La Administración de la Compañía actúa honrada y éticamente, sin 
manipular resultados y la rencablidad de la Compañí, los estados Anancieros adjuntos son «el resultado de un proceso adecuadamente dirigido y supervisado, no existiendo información 
finencera froucuienta o apropiación indebida de ecivos, que represertarian as eventuales 
Incorreccones materiales Sean o no Interciónadas Sobre los cuates el auditor externo le 
concleme obtener una seguridad razonable, conforme 3 la NIA No. 240, 
LEGISLACION FISCAL APROBADA 

  

  

  

Exoneración del IR en nuevas inversiones productivas en sectores prioritarios 
Exoneración del IR para nuevas Inversiones en Industrias básicas según el Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones (COPCI). + Exoreración IR para administradores U operadoras de Zonas Especiales de desarrllo 
Económico (ZEDF). + Porcentaje de retención del IR aplicable en la distribución de dividendos o utidades 
equivalente a la diferencia entre la máxima tarta de impuesto a la renta pare personas. úatuales y la tanfa de impuesto a la renta aplicada por la Sociedad a la corraspondiente base impontol. + Exoreración IR en nuevas Inversiones productvas efectuados en Manatl y Esmeraidas, Impuesto único a la utilidad en la enajenación directa 0 indirecta de acciones, Participaciones, otros derechos representativos de capital u otros derechos. 
“ara del IR. La tarta general de IR aplicable para sl añO 2010 es del 25%. Sin embargo, se aplicará la tarta del 26% en los casos previstos en. 
Deducción Agiconal de! 100% por gastos de publicidad para los exportadores hobituoles dl seztor de tansmo receptivo. Deducción adicional de 1% al 59% por capacitación y asistencia técnica Reducción de la tana del IR en proyectos e programas deportivos, culturales, de Investigación científica responsable o de desarrollo tocnoiGICo, 

ANTICIPO DE IMPUESTO ALA RENTA: 
+ Para el cálculo o determinación del amtcipo de impuesto a la renta se descontará rotencionos en la fuante realizados al Sujeto pasivo 

  

  

 



LEGISLACION FISCAL APROBADA (Continuación) 
+ Eliminación dela tercera cuota para e! pogo del anticipo de impuesto a la renta 

Cuando el anticipa de impuesto a la renta Sea superior al Impuesto causado se podrá 
solctar la devolución del excedente. 

+ Podrá solicitarse la reducción o exoneracón del anticpo de impuesto a la renta de 
conformidad con los tárminos y condiciones que establezca el reglamento. 

APUESTO AL VALOR AGREGADO (IVA) 
» Se incluyen las materias primas e insumos pora el sector agropecuario, acuicola y 

pesquero, importados 9 adquiridos en el mercado interno; lámparas LED, entre tros 
(Productos con Tan 0%). 

+ Se Incluyen a los servcios de construcción de vinienda de interés socia, seguros de 
desgravamen, entre otros (Servicios con Tara 0%). + El uso del Crédito Tnbutarlo por el IVA pagace en acquisiciones locales e importaciones. 

de bienes y servicos, pocrá ser utilzado hasta demro de cinco años contados desde la 
fecha de poso + Devolución del IVA para proyectos de construccón. 

+ Devolución IVA en exportación de servicios. 
IMPUESTO ALA SALIDA DE DIVISAS (1501: 

+ Devolución del ISD en la actividad de exportación 
+ Exoneración del [SD para nuevas Inversiones. 
Exoneracón del 15D por reinversión de «tldades. 

+ Exoneración del 15D por transferencias para el Financiamiento de microcrédito 0 
Inversiones productivas. 

REMISIÓN: 
+ Remisión de intereses, mulas y recargos de obligaciones tributarias y fecales, 
2 Reducción de interesas, multas y recargos de tas obligaciones patronales en mora con el 
Insttuto ecuatoriano de seguridad socia! (1ES5) + Remisión del 100% de lo intereses y recargos cervados de las obligaciones acuaneras. 
Remisión de intereses de impuestos vehiculares, así como recargos y multas derivados de 
la matriculación vehvcuor e iYracciones de transit + Remisión del 100% de Intereses, multas, costas procesales de procedimientos de 
esgcución cssciva y demáa recargos derkados ls. de ls abigacones, ya administración y le corresponde Unicamente a la SCVS 

+ las indicadas remisiones no deberán alterar la utlidad el ejercicio declarado por el 
contrisuyente para efectos de a aplicación del 15% de Participación de Trabajadores en 

las Utldaces (PTU) de acuerco al At. 97 del Código de Trabajo. 
QIROS TEMAS: 

    

Eliminación del impuesto del dos par mil sobre os capitales de las personas jurídicas que 
realzan actividades comerciales, bancarias e Industrales domiciliadas en el cantón 
Guayaquil. 

+ En los casos en que los contribuyentes hayan sustentado costos o gastos inexistentes y/o Tacturas emidas por empresas inexistentes, Fantasmas o supuestas, se entenderá que Se 
a dejado de declarar en parte el tbuto, y por tanto se aplicará la caducidad de 6 años 
respecto de la facultad determinadora de la Administración Tributario. 
Las compañías hoicing o tenedoras de accionas, mientras estas sociedades no tengan actividades económicas, entendiéndose portales las actividades comerciales, industrales, Financieras, inmotiieas o protesonales gravadas ton impuesto ala remta, les mismas no zendrán la calidad de sujeto pasivo de los impuestos alas patentes municipales y del 1,5 por mil sobre los actwos totals 

  

   



19. AEGISLACION FISCAL APROBADA (Continuación) 
El Reglamento de la Ley Orgénia para e Fomento Procuciwo,Ateccón de Inversiones, Generación 

Entre el 31 de diciembre de 2018 y hnsta'a fecha de amisión ce este informe (febrero 28 ge 
2019), no se produjeron eventos que an la opinión de la Administración de la Compañía 
Poderan tener un efecto significativo sobre los estados financieros adjuntos. 

 


