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CELBURG S,A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y DE 2016

1,

INFORMACION GENERAL DE oMPANTA

CELBURG S,A,.- Fue constituida en marzo 8 del 2000 en Guayaquil - Ecuador, e inscrita en
el Registro Mercantil en marzo 22 del mismo afio, Su actividad principal es la compra, venta,
alquiler y explotacion de bienes inmuebles propios o alquilados. La Compafiia esta inscrita en
el Registro Unico de Contribuyentes - RUC a cargo del Servicio de Rentas Internas (SRI) con
el No. 0992110473001,

Aprobacién de |os Estados Financieros.- Los estados financieros al 31 de diciembre de
2017, han sido aprobados por la Administracion de la Compafiia en abril 18 de 2018. En
opinién de la Administracion, los estados financieros adjuntos no tendrdn modificaciones,
mismos que serdn proporcionados a la Junta General de Accionistas para su aprobacién en el
plazo legalmente previsto. Los estados financieros al 31 de diciembre de 2016, fueron
aprobados por la Junta General de Accionistas en abril 11 de 2017,

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Declaracién de cumplimiento.- Los estados financieros adjuntos y sus notas explicativas
han sido preparados de acuerde con Normas Internacionales de Informacién Financiera -
NIIF (IFRS por sus siglas en inglés) para PYMES, emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés). Tales estados financieros y
sus notas son responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia.

Base de presentacidn.- Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la base
del costo historico, excepto por la propiedad de inversion registrada a valor de mercado, por
transferencia realizada por la Universidad de Especialidades Espiritu - UEES (Principal
Accionista) durante e] primer trimestre de| afio 2012,

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compafila para la
preparacion de los estados financieros adjuntos, es mencionado a continuacion:

Moneda funcional.- Los estados financieros adjuntos de la Compafia estan expresados en
Délares de las Estados Unidos de Ameérica, moneda adoptada por la Replblica dei Ecuador en
marzo del 2000, Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econémico primario
donde opera la Compaiiia y la moneda de presentacidn de las partidas incluidas en los
estados financieros, es el Délar de los Estados Unidos de América,

Activos v pasivos financieros.- Comprende instrumentos financieros y categorias de no
derivados consistentes en cuentas por cobrar y cuentas por pagar. Estos activos son
registrados inicialmente a su valor razonable, La baja de un activo financierc es reconocida
cuando el derecho contractual de {a Compafiia sobre los flujos de efectivo del activo
financiero expira, o cuande la Compafia transfiere el activo financiero a otra parte sin
retener el control o sustancialmente los riesgos y beneficios de ese activo. £n el caso de los
pasivos financieros, la baja es reconocida cuando la obligacién especifica expira o es
cancelada. Un detalle de activos y pasivos financieros es el siguiente:

= Cuentas por cobrar.- Son registradas al costo al momento gue es prestado el servicio
de alquiler.

= Cuentas por pagar.- Son registradas al costo al momento de la adquisicién de bienes y
recepcion de servicios, que son utilizados en el giro del negocio.

Las NIIF requieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financieros que tienen
relacion con los diferentes riesgos que afectan a la Compafiia, tales como: Mercado, Crédito
y Liquidez. Un resumen de los riesgos €s revisado a continuacion;
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

+ Mercado.- Es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de efectivo de un
instrumento financiero fluctilen a cambios en las condiciones del mercado. Tales cambios
pueden ser generados por variaciones en la tasa de interés y por fluctuaciones en los
precios. La Administracién de la Compafiia considera no encontrarse inmersa en ningun
riesgo de mercado.

-  Crédito.- E5 el riesgo de una posible pérdida financiera por incumplimiento de las
obligaciones de una contraparte, con relacion a un instrumenta financiero ¢ contrato de
venta. La Administracidn de la Compaiiia considera que estd expuesta al riesgo de
crédito por sus actividades operativas y financieras, razon por la cual implementa
politicas y procedimientos para controlar la gestion de su drea comercial, con el objetive
de disminuir el riesgo de crédito. Entre los afios 2017 y 2016, su principal cliente es la
Universidad de Especialidades Espiritu Sante - UEES (Accionista mayoritario), generando
ingresos por arriendos en ambos afios por US$. 441,600, representando el 60.88% vy
74.09% del total de ingresos en dichos afios.

=  Liquidez.- Es el riesgo de no disponer de fondos suficientes para atender los
compromisos de pago a corto plazo. La Administracion de la Compafiia monitorea el
riesgo de liquidez mediante el uso apropiado de sus flujos de efectivo a corto y largo
plaze, con base a sus operaciones.

Activo_fijo.- Representan muebles y enseres registrados al costo de adquisicion, que
depreciados a razén del 10% anual aplicande el métedo de linea recta.

idn.- Representan terreno y edificio registrados a valor de mercado.
Estos bienes fueron transferidos por la Universidad de Especialidades Espiritu - UEES
(Principal Accionista) durante el primer trimestre del afio 2012, Los pagos por mantenimiento
del edificio son cargados a gastos, mientras que las mejoras de importancia son
capitalizadas. El edificio es depreciade a razén del 5% anual aplicando el métado de linea
recta.

Reserva legal.- La Ley de Compaiias requiere que el 10% de la utilidad neta anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscrito
y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada
para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital. La Administracién de Compaiia
no ha efectuado esta aproplacion desde el afio 2014, ejercicio en el cual genero utilidades,

.- Los ingresos por arriendos son reconocidos mensualmente
al momento de ser facturarlos.

Reconocimiento _de aastos.- La Compafila reconoce gastos en la medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que sean efectuados los pages.

Participacién trabajador n_Jas ilidades: De acuerdo con disposiciones del
Codigo del Trabajo, las sociedades pagaran a sus trabajadores el 15% de la utilidad
operacional. Este beneficio soclal es reconocido con cargo a los resultados del efercicio en
que es devengado.

Impuesto a la_renta.- La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacién
establecen que las sociedades constituidas en el Ecuador, aplicaran la tarifa del 22% de
impuesto a la renta sobre su base imponible, No obstante, la tarifa impositiva serd de 25%
cuando la sociedad tenga accionistas que estén establecidos o residan en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicién con participacion directa o indirecta, individual o conjunta,
igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la
sociedad; si la participacidn fuera Inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara sobre la
proporcion de la base imponible que corresponda a dicha participacién. También aplicaran la
tarifa de 25% a toda la base imponible, las socciedades que incumplan el deber de informar
sobre la participacion de sus accionistas al Servicio de Rentas Internas,
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacién)

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el Ecuador podran obtener una reduccién de
10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre €] monto reinvertide en
activos productivos, siempre y cuando su desting sea la adquisicién de maquinarias nuevas o
equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, plantulas y tode insumo vegetal
para produccién agricola, forestal, ganadera y de floricultura, utilizados en su actividad
productiva, asi comao para la adguisicidn de bienes relacionados con investigacion y
tecnologia que mejoren productividad, generen diversificacion productiva e incremento de
empleo. El aumento de capital se perfeccionard con la inscripcion en el respectivo Registro
Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en gue se
generaron las utilidades materia de la reinversién.

El impuesto a la renta determinado es cargado en |os resultados del afic en que es
devengado, con base al método del impuesto a pagar.

Uso de estimaciones.- La preparacion de los presentes estados financieros de acuerdo con
NIIF requiere que la Administracién de la Compafia utilice ciertos estimados contables
criticos y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la Compafiia,
con el chjeto de definic la valyacidn y presentacién de algunas partidas que forman parte de
los estados financieros y su aplicacién en las politicas contables de la Compafila. Las
estimaciones y supuestos utilizados estan basados en el mejor conocimiento por parte de la
Administracién de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar en
relacién con los estimades originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.

VOS FI I

Al 31 de diciembre de 2017 y de 2016, un detalle es el siguiente:

2017 2016
{Dolares)

Partes relacionadas:

Universidad de Especialidades Espiritu Santo - UEES 753,694 472,024
Funcionario 31,113 9,568
Clientes 126,121 129,181
Total 910,928 610,773
Partes rejacionadas - UEES y clientes.- Al 31 de diciembre de 2017 y de 2015,

representan importes por cobrar originados por la facturacion de arriendos,

ACTIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2017 y de 2016, representa crédito tributario por retenciones en la
fuente por US$%. 28,801 y por US$, 44,610 respectivamente, sobre las cuales la Compafia no
ha iniciado reclamo ante el SRI. De acuerdo con ia legistacion tributaria vigente, el crédito
tributario por retenciones en la fuente, puede ser reintegrado mediante solicitud de pago en
exceso, reclamo de pago indebido o utilizarse directamente como crédito tributaric sin
intereses con el impuesto a Ja renta que cause la Compafia en los ejercicios impositivos
posteriores, y hasta dentro de 3 afios contados desde la fecha de la declaracion; la opcidn asi
escogida respecto al usc del saldo del crédito tributario, debera ser informada
oportunamente a la Administracion Tributaria,

PROPIEDAD DE INVERSION, NETO

Al 31 de diciembre de 2017 y de 2016, un detalle es e| siguiente:
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PROPIEDAD DE INVERSION, NETO (Continuacion)

2017 2016
(Délares)
Edificio 1,099,428 1,099,428
Terreno 915,300 915,300
Instalaciones y adecuaciones 136,458 136,458
Subtotal 2,151,186 2,151,186
Menos: Depreciacién acumulada ( 565,126} { 522,663)
Total —1,286.060 ___1,581,150

En los afios 2017 y 2016, el movimiento de la propiedad de inversion fue el siguiente:

2017 2016
(Dolares)
Saldo Inicial, neto 1,628,523 1,581,150
Mas: Adiciones 0 136,458
Mas: Ajuste (nota 10) 26,154 0
Menos: Depreciacion anual ( 68,617) { 89,085)
Saldo Final, neto 1,086,060 __1,628.523

ACTIVO FIJO, NETO
Al 31 de diciembre de 2017 y de 2016, representa muebles y enseres por US$. 45,942 con

depreciacién anual por US$. 4,594 y por US$. 2,680 respectivamente. Estos activos fueron
adquiridos en el afio 2016.

PASIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2017 y de 2016, un detalle es el siguiente:

2017 2016
(Dolares)
Partes relacionadas:

Universidad de Especialidades Espiritu Santo - UEES 280,497 253,971
Sobregiro bancario contable 5,012 15,355
Anticipo de cliente 1,500 850
Qtros 3,632 23,783
Total 290,641 293,959

OTRAS OBLIGACJONES CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2017 y de 2016, un detalle es el siguiente:
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OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES (Continuacién)

2017 2016
{Ddlares)

Beneficios sociales:

Participacidn de trabajadores en las utilidades 49,866 26,687

Décimo cuarto sueldo 0 1,977

Décimo tercero sueldo 0 1,159

Subtotal 49,866 29,823
IESS:

Aporte patronal 0 1,689

Aporte individual 0] 1,314

Subtotal Q 3,002
Total - .. 49866 32,825

En el afio 2017, fa Compaiiia liquidd al perscnal en relacién de dependencia
OBLIGACION POR PAGAR A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2017, representan obligacién por pagar a Universidad de
Especialidades Espiritu Santo - UEES por US$. 1,796,455 (US$. 1,796,455 al 31 de
diciembre de 2016), que no devenga intereses y no tiene fecha especifica de vencimiento.

CAPITAL SOCIAL Y AJUSTE

Al 31 de diciembre de 2017 y de 2016, esta representade por 800 acciones ordinarias y
nominativas de US$.1.00 cada una, de propiedad de la Universidad de Especialidades
Espiritu Santo - UEES (799 accicnes) y de Juniornego S.A. (1 accion). La Universidad y fa
sociedad son de nacionalidad ecuatoriana.

La Resolucién No. NAC-DGERCGC16-00000536 del SRI publicada en el Registro Oficial No.
919 de enero 10 de 2017, aplicable para el ejercicio fiscal 2017, y la Resolucién No, NAC-
DGERCGC12-00777 del SRI, publicada en el Registro Oficial No. 855 de diciembre 20 de
2012 (Reformada por la Resolucion No. NAC-DGRERCGC13-00059, publicada en el Tercer
Suplemento de) Registro Oficial No, 892 de febrero 15 de 2013), aplicable para el ejercicio
fiscal 2016, requieren que los sujetos pasivos inscritos en el Registro Unico de
Contribuyentes (RUC) como sociedades, reporten a la Autoridad Tributaria el Anexo de
Accionistas, Participes, Socios, Miembros de Directorio y Administradores de la Empresa. En
cumplimiento al referido requerimiento legal, la Compaiiia remitié el Anexo del ejercicio fiscal
2017 en febrerc 14 de 2018 y e] Anexo del ejercicio fiscal 2016 en febrero 13 de 2017,

Ajuste.- Al 31 de diciembre de 2017, representa ajuste de la depreciacién de instalaciones
(nota 5).

R P RRIENDO
En los afios 2017 y 2016, un detalle de los ingresos por arriendos es el siguiente:
2017 2016

(Ddlares)

Universidad de Especialidades Espiritu Santo - UEES 441,600 441,600

Pasan: 441,600 441,600
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INGRESOS POR ARRIENDOS (Continuacién)

2017 2016
(Ddlares)
Vienean: 441 600 441,600
Sitenia S.A. 60,000 60,000
Conecel S.A. 71,562 35,706
Event-Lego S.A. 56,550 0
Publimarket S.A. 18,000 0
Coffee Break S.A, 13,000 0
Safirat S.A. 3,000 22,000
Varios 44,546 36,725
Total — 708258 __ 596,031

Los arrendamientos facturados en los afios 2017 y 2016, disponen de los respectivos
contratos suscritos entre la Compafifa y los arrendatarios. El arrendamiento con CONECEL
S.A. esta sustentado en una carta de compromiso suscrita en diciembre 11 de 2014 por el
representante legal de la Compafila.

AST! E ADM ACION

En los afios 2017 y 2016, un detalle de gastos de administracién es el siguiente:

2017 2016
(Ddlares)
Sueldos y salarios 152,911 166,812
Beneficios sociales 51,802 31,458
Impuestos 35,215 39,735
Aportes patronales y personales IESS 33,029 36,032
Honorarios 30,341 37,258
Otros — 16,422 15,059
Total — 319,720 __ 326,354

Al 31 de diciembre de 2017 y de 2016, la Compafiia preparé las siguientes conciliaciones
tributarias:

2017 2016

(Dblares)

Utilidad antes de participacién de trabajadores en
las utilidades e impuesto a la renta 332,439 177,912

Menos: 15% Participacion de trabajadores en las utilidades ( 49,866) ( 26,687)

Més: Gastos no deducibles 19,136 55,017
BASE IMPONIELE 301,709 206,242

22% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 66,376 45,373
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UTILIDAD POR ACCION

La utilidad por accién fue calculada dividiendo la utilidad neta del ejercicio atribuible a los
accionistas, entre el promedio ponderado del nimerc de acciones en circulacién al 31 de
diciembre de 2017 y de 2016,

LOS ESTADOS FINANCIEROS Y EL FRAUDE

La Administracién de la Compafiia es ia principal responsable de la prevencidn y deteccién
del fraude. Por tal motivo, estd siempre atenta a reducir las oportunidades de que éste se
produzca, asi como a disuadirlo ante cualquier posibilidad, exhortando a los trabajadores a
no cometerio en razén que existen procedimientos que pueden detectarlo, asi como politicas
y otras disposiciones legales que pueden sancionarlo. La Administracion de fa Compaiiia
tiene el compromiso de crear una cultura de honestidad y comportamiento ético, que es
reforzada mediante una supervision activa, que incluye prever |la posibilidad de eilusién de los
controles o de que existan otro tipo de influencias inadecuadas sobre el proceso de
informacién financiera. La Administracion de la Compafifa actiia honrada y éticamente, sin
manipular resultados y la rentabilidad de la Compafia, los estados financieros adjuntos son
el resultado de un proceso adecuadamente dirigido y supervisado, no existiendo informacion
financiera fraudulenta o apropiacidn indebida de activos, que representarian las eventuales
incorrecciohes materiales sean o no intencionadas sobre las cuales el auditor externo le
concierne obtener una seguridad razonable, conforme a la NIA No. 240,

LEGI ION AL BAD

En el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 150 de diciembre 29 de 2017, fue
publicada la Ley de Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién vy
Modernizacion de la Gestidn Financlera. Un resumen de los principales aspectos de la nueva
Ley es mencionado a continuacién:

« Aumento de la tarifa del impuesto a la renta para sociedades del 22% al 25% vy del 25%
al 28%.

* Reduccion de tres puntos porcentuales en la tarifa del impuesto a la renta para micro y
pequefias empresas, y para exportadores habituales que conserven o incrementen el
empleo.

= Probabilidad de suscribir contratos de inversion que garanticen |a tarifa general apiicable
a sociedades para sujetos pasivos que se dediquen a mineria metélica a gran escala y
mediana escala, industrias basicas y otras sociedades que contribuyan al cambio de |a
matriz productiva.

= Deduccién del impuesto a renta adicional por adquisicion de bienes o servicios a
organizaciones de la economia popular y solidaria consideradas microempresas.

= Eliminacién de la deduccion de la provision de jubilacién patronal y desahucio.

= Cambic en las normas que establecen el caicuio del anticipo de impuesto a la renta de
sociedades, sucesiones indivisas y personas naturales obligadas a llevar contabilidad que
realicen actividades empresariales.

« Devolucidn del ISD para exportadores habituales, para importacion de materia primas,
insumos y bienes de capital para ser incorporados en proceso productivos de bienes que
se exporten,

= Eliminacidn del impuesto a las tierras rurales.

» Las resoluciones administrativas de reclamos, sancionatorio o recursos de revision,
llevaran implicita la orden de cobro.

= El concepto de obligacién aduanera y de las normas gque rigen su exigibilidad, ha sido
modificado.

= El término para resolver reclamos de impugnacion en materia aduanera, ha sido
maodificado a 120 dias.

» Se considera Delito Aduanero, la scbrevaloracién o subvaloracién de la mercaderia.

* Disminucién del monto para las transacciones de bancarizacidon que superen los US$.
1,000 (hasta diciembre 28 de 2017, fue US$. 5,000).
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EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2017 y hasta la fecha de emisién de este informe (abril 19 de
2018), no se produjeron eventos que en la opinién de ia Administracién de la Compaiiia
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros adjuntos.




