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A los Accionistas de

CELBURG S.A.:
introduccién:
1. Hemos auditado los estados de situacion financiera adjunics de CELBURG S.A. al 31 de diciembre

del 2014 y 2013, y los correspondientes estados de resultados integral, de cambios en el patrimonio
neto de los accionistas y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, asl como el
resumen de las principales politicas contables y otras notas explicativas a los estados financieros.

Responsabilidad de la Administracién sobre los estados financieros:

2. La Administracién de CELBURG S.A. es responsable de |a preparacion y presentacién razonable de
estos estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de informacién Financiera, y
del controt interno que la Administracién considere necesario para permitir Ia preparacién de estados
financieros libres de distorsiones importantes, debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor:

3 Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinidén sobre estos estados financieros basada
en nuestras auditorias. Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con las Mormas Internacionales
de Auditoria. Estas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y que planifiquemos
y ejecutemos la auditoria para cbtener seguridad razonable sobre si los estados financieros estan
libres de distorsiones importantes.

Una auditoria comprende la realizacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los saldos y las revelacicnes presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de
distorsiones importantes en los estados financieros, debido a fraude o error, Al efectuar esta
evaluacion de riesgos, el auditor toma en consideracidn los controles internos relevantes de la
Compariia para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros, con el proposito
de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el proposito
de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compania. Una auditoria
incluye también la evaluacion de si los principios de contabilidad utilizados son apropiados v si las
estimaciones importantes hechas por la Administracién de la Compafia son razonables, asi como
una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionarnos una base
razonable para expresar una opinion.

Opinién:

4, En nuestra opinién, los estados financieros indicados en el parrafo 1 presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacién financiera de CELBURG S.A. al 31 de diciembre del
2014 y 2013, los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio neto y los flujos de
efective por los afios terminados en esas fechas, de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera.
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CELBURG S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2014 Y 2013
{(Expresados en Délares)

Notas ACTIVOS 2014 2013
ACTIVOS CORRIENTES:

3 Efectivo en caja y bancos 15,957 82,684

4 Activos financieros 526,024 317,781

5 Activo por impuestas corrientes 35,881 21,821
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 577,862 421,986
ACTIVOS NO CORRIENTES:

6 Activos fijos, neto 867,072 922,043

7 Propiedades de inversidn 768,050 769,050
TOTAL ACTIVOS NG CORRIENTES 1,636,122 1,691,093
TOTAL ACTIVOS 2213984 2,113,079
PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE L OS ACCIONISTAS
PASIVOS CORRIENTES:

8 Pasivos financieros 359,106 214,662

9 Pasivo por impuestos corrientes 5,666 14,922

10 Otras obligaciones corrientes 22087 57 992
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 386,859 287,576
PASIVOS NO CORRIENTES:

11 Obligaciones por pagar a largo plazo 1,796,455 1,796,465
TOTAL PASIVOS 2,183,314 2,084 031
PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS:

12 Capital social 800 800
Resultados acumulados 20 870 28,248

TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 30,670 28,048

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS
ACCIONISTAS —2213,084 __2113079

Ver notas a los estados financieros
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CELBURG S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
(Expresados en Délares)

Notas INGRESOS: 2014 2013
13 Arrendamlento 476,001 441,600
TOTAL 476,001 441,600
GASTOS:
(Gastos de administracién { 406,367) ( 361,768)
6 Gastos de depreciacian { 54971y | 54,971)
TOTAL ({ 461,338) ( 416,739)

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE
TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E

IMPUESTO A LA RENTA 14,663 24,861
14 MENOS: 16% PARTICIPACION DE
TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES ( 2,199) ( 3,729)
14 MENOS: IMPUESTO A LA RENTA { 10.842) ( 24,193)
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO (PERDIDA DEL
EJERCICIO) 1L622 { __3.061)
18 UTILIDAD POR ACCION (PERDIDA POR ACCION) 203 3.83)

Ver notas a los estados financieros




CELBURG S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

{Expresados en Délares)

Saldos al 31 de diciembre del 2012
Pérdida de! ejercicio
Regularizaciones:

. impuesto a la renta afio 2012

.. Otras

Saldos al 31 de diciembre del 2013
Pérdida del ejercicio

Saldos al 31 de diciembre del 2014

Ver notas a los estados financieros

Capital Resultados
social acumulados Total
800 24,435 26,236
0 3,081) ( 3,061)
0 7,208 7,298
Q 424) ( 424)
800 28,248 29,048
0 1,622 1,622
800 29,870 30,670




CELBURG S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013
{Expresados en Délares)
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FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:

Efectivo recibido de cliente 444 428 356,249
Efectivo pagado a proveedores y empleados { 511,165) | 274.365)
Efectivo neto (utilizado) provisto por las actividades de operacidn { 66,727) 81,884
{Disminucién) Aumento neto del efectivo ( 86,727) 81,884
Efectivo al inicio del afio 82,684 800
Efectivo al final de! afio 15,957 52,684

Ver notas a los estados financieros




CELBURG S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO (PERDIDA DEL EJERCICIO) CON LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION

POR LCS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

{Expresados en Ddlares)

2014 2013
UTILIDAD NETA DEL EJERCIC!O (PERDIDA DEL EJERCICIO) 1622 | 3,061)
AJUSTE PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA DEL
EJERCICIO (PERDIDA DEi. EJERCICIO) CON EL
EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION.
Depreciacion 54,971 54 971
15% participacién de trabajadores en las utilidades 2,198 3,729
Impuesto a la renta 10,842 24,193
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:;
Aumenteo {Disminucidn) en:
Activos financieros ( 208,243) ( 75,351)
Activo por impuestos corrientes ( 25,201) 20,578
Aumento (Risminucién) en:
Pasivos financieros 144 441 60,408
Pasivo por impuestos corrientes { 9,256) { 57,847)
Otras obligaciones corrientes ( 38,102) 54,264
Total ajuste { 68,349) 84,945
EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVISTO POR LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION { 66,727) 81.884

Ver notas a los estados financieros




CELBURG S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

1.

INFORMACION GENERAL DE LA COMPARNIA

CELBURG S.A..- Fue constituida en marzo 8 del 2000 en Guayaquil - Ecuador, e inscrita en el
Registro Mercantil en marzo 22 del mismo afio. Su actividad principal es ia compra, venta,
alquiler y explotacion de bienes inmuebles propios o alquilados. La Compariia dispone de
Registro Unico de Contribuyentes - RUC No, 0992110473001,

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros adjuntos y sus notas explicativas han
sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NilF
(IFRS por sus siglas en inglés) para PYMES, emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés). Tales estados financieros y
sus notas son responsabilidad de la Administracion de la Compafiia,

Base de presentacidn.- Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la base
del costo histdrico,

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por ia Compafla para la
preparacion de los estados financieros adjuntos, €s mencionado a continuacion;

Moneda funcional.- Los estados financieros adjuntos de la Compafila estan expresados en
Dolares de Jos Estados Unldos de América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en
marzo del 2000. Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econdmico primario
donde opera la Compafiia y la moneda de presentacién de las partidas incluidas en los estados
financieros, es el Dblar de los Estados Unidos de América,

Activas vy pasivos financiergs.- Comprende instrumentos financieros y categorias de no
derivados consistentes en cuentas por cobrar y cuentas por pagar. Estos activos son
registrados inicialmente a su valor razonabie. La baja de un activo financiero es reconocida
cuando el derecho contractual de 'a Compafila sobre 10s flujos de efective del activo financiero
expira, o cuando la Compaiila transfiere e! activo financierc a ofra parte sin retener el control o
sustancialmente los riesgos y heneficios de ese activo. En el caso de los pasivos financieros, la
baja es reconocida cuando la obligacion especifica expira o es cancelada. Un detalle de activos
y pasivos financieros es el sigulente:

Cuentas por cobrat.- Son registradas al costo al momento gue es prestado el servicio de
alquiler.

~ Cuentas por pagar.- Son regisiradas al costo al momento de la adquisicion de bienes y
recepcion de servicios, que son utilizados en el giro del negocio.

Las NIIF requieren de ciertas revelaciones que tienen relacion con los diferentes riesgos que

afectan a la Compaiila, tales como: Mercads, Credito y Liguidez. Un resumen dé los riesgos es
revisado a continuacién:

»  Mercado.- La Compaiifa actuaimente no pfesenta riesgo de mercado. Tiene entregado en
alquiler un terreno a fa Universidad de Especialidades Espiritu Santo - UEES, su principal
Accionista, importe que permite solventar sus gastos operativos.

+  Crédito.- La Compaiila no presenta riesgo de crédito. Su operacién de negocio es
realizada con la Universidad de Especialidades Esplritu Santo - UEES, su principal
Accionista, Entidad de reconocido prestigio y solvencia econdmica.
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PRINCIPALES PCLITICAS CONTABLES (Continuacién)

«  Liquidez.- La Compadia no presenta riesgo de liquidez. La Administracidn de la Compadla
considera que el riesgo de liquidez puede ser manejado de modo prudente, en razén que
esta basicamente relacionado a financiamientos recibidos por parte de la Universidad de
Especialidades Esplritu Santo — UEES, su principal Accionista.

Activos fijos, neto.- Representan terreno y edificio transferidos a valor de mercado. Los pagos
por mantenimiento del edificio son cargados a gastos, mientras que las mejoras de impartancia
son capitalizadas. El edificio es depreciado a razén del 5% anual aplicando el método de linea
recta.

Propiedades de inversién.- Representan terrenos registrados a valor de mercado.

Reconocimiento de ingresos.- Los ingresos por arriendos son reconocides mensualmente al
momento de ser facturarios.

Reconocimiento de gastos.- La Compariia reconoce gastos en la medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que sean efectuados los pagos.

Participacion de trabajadores en las utilidades: De acuerdo con disposiciones del Codigo
del Trabajo, las sociedades pagaran a sus trabajadores el 15% de la utilidad operacional. Este
beneficio sccial es reconocido con cargo a los resuitados del ejercicio en que es devengado,

Impuesto a |a renta.- La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacion
establecen que las sociedades nacionales pagaran sobre la utilidad después del 15% de
participacién de trabajadores, la tarifa del 22% de impuesto a la renta, o una tarifa del 12% de
impuesto a la renta en el caso de reinversion de utilidades. La provision del impuesto a 1a renta
es calculada mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y es cargada en
los resultados del afio en que es devengada, con base al método del impuesto a pagar.

Uso de estimaciones.- La preparacién de [os presentes estados financiercs de acuerdo con
NIIF requiere que la Administracidn de la Compafiia utilice ciertos estimados contables criticos
y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la Compaiila, con el
objeto de definir la valuacidn y presentacidn de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros y su aplicaciéh en las politicas contables de Ja Compaila. Las
estimaciones y supuestos utilizados estan basados en el mejor conocimiento por parte de la
Administracién de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar en
relacion con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.

EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, representan principalmente depositos en cuenta corriente
en una institucion financiera nacional por US$. 15581 y US$. 82,308 respectivamente,
dispanibles a la vista y sobre los cuales no existe restriccidn que lfimite su uso.

ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, un detalle es el siguiente:

2014 2013

— ———

{Ddlares)

Accionista:
Universidad de Especialidades Esplritu Santo - UEES 488,797 316,627

Pasan: 488,797 316,627




11

ACTIVOS FINANCIEROS {Continuacion)

2014 2013
(Dolares)
Vienen: 488,797 316,627
Clientes 31,573 0
Empleados 5,654 1,154
Total 20,004 _ 317,781

Accionista.- Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, representan importes por cobrar originados
por la facturacion de arriendo.

ACTIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, un detalle es el siguiente:

2014 2013
{Ddlares)
Anticipo de impuesto a la renta 35,831 21,521
Retenciones del Impuesto al Valor Agregado {IVA) 50 a
Total 35881 21,521
ACTIVOS FIIOS, NETO
Al 31 de diciembre de! 2014 y 2013, un detalle es el siguiente:
2014 2013
(Dolares)
Edificio 1,089,428 1,099,428
Terreno 146,250 146,250
Subtotal 1,245,678 1,245,678
Menos: Depreciacion acumulada ( 378.608) { 323,635}
Taotal — 667,072 ___ 922,043
PROPIEDADES DE INVERSION
Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, un detalle es el siguiente;
2014 y 2013
{Ddlares)

Compafiias relacionadas:

Edilza S.A. 379,050

Sitenia S.A. 195,000

Pasan: 574,080
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PROPIEDADES DE INVERSION {Continuacién)

Vienen:
Compafilas relacionadas: (Continuacion)
Hetcon S.A.
Celburg S.A.
Subtotal
Menos: Terreno registrado en Celburg S A.
Total

PASIVOS FINANGCIEROS

Al 31 de diclembra del 2014 y 2013, un detalle es el siguiente:

Accionista:

Universidad de Especialidades Espiritu Santo - UEES
Otras
Total

PASIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, un detalle es el siguiente:

Impuesto al Valor Agregado - IVA
Retenciones de impuestcs

Total

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, un detalle es el sigulente:

Beneficios sociales:
Décimo cuarto sueido
Participacién de trabajadores en las utilidades

Pasan:

12

2014 vy 2013
(Dolares)

574,050

185,000
146,250

——— e 1 W

915,300

(. 146,250
— 160,050

L]
(=2
Py
LY

2013

(Dolares)

313,117 187,610
45,989 27,052

——309106 ___ 214662

2014 2013
{Dolares)
5,666 8,317
0 6,605
_5 666 14,922
2014 2013
{Ddlares)
9,540 11,447
2,952 3,729

12,492 15,176
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OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES (Continuacidn}

h_ S Ebinl M A_d_lh 8- AL i P4

2014 2013
(Dolares)

Vienen; 12,492 15,176
Fando de reserva 2,458 0
Décimo tercero sueldo 1,158 0
Otras 2,977 0
Vacaciones (M) 6,952
Subtotal 19.085 22128

Instituto Ecuatoriano de Sequridad Social:

Aporie patronal 1,689 20,267
Aparte individual 1,343 15,5697
Subtotal 3,002 35,864
Total 22,087 57,992

OBLIGACIONES POR PAGAR A EARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, representan obligaciones por pagar a las siguientes
entidades relacionadas por transferencia de terrenos:

2014 v 2013

{Délares)
Universidad de Especialidades Esplritu Santo - UEES 1,027,405
Edilza S.A. 379,050
Sitenia S.A., 195,000
Hoteon S.A. 195,000
Total 1,796,455

Estas obligaciones por pagar no devengan intereses y no tienen fecha especifica de
vencimiento (nota 7).

CAPI{TAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2014, esta representado por 800 acciones ordinarias y nominativas de
US%$.1.00 cada una, de propiedad de la Universidad de Especialidades Esplritu Santo - UEES

(799 acciones) y de Juniomego S.A. (1 accion). La Universidad y la sociedad son de
nacionalidad ecuatoriana.

La Resolucidn No. NAC-DGERCGC12-00777 del Servicio de Rentas Internas (SRI), publicada
en el Registro Oficial No. 855 de diclembre 20 del 2012, con Ultima reforma en febrero 15 del
2013, requiere que los sujetos pasivos inscritos en el Registro Unico de Contribuyentes (RUC)
como sociedades, reporten a la Autoridad Tributaria entre otras informaciaones, la identidad,
RUC, domicilio o residencia fiscal de los Accionistas, Participes, Socios, Miembros de
Directoric y Administradores de la empresa. La Compaftia en cumplimiento al indicado

requerimiento legal, remitié el Anexo del ejercicio fiscal 2014 en febrera 10 de! 2015 y & Anexo
deil gjercicio fiscal 2013 en marzo 10 del 2014.
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ARRENDAMIENTO

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, los principales ingresos de la Comparila corcesponden ai
arrendamiento de un terreno a la Universidad de Especialidades Esplritu Santo - UEES
(Accionista), donde funciona un complejo deportivo construido por la UEES, el canon de
arrendamiento fue establecido en US$. 36,800 mensuales.

PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA RENTA

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, la Compafifa prepard las siguientes conciliaciones
tributarias:

2014 2013
(Délares)
Utilidad antes de participacion de trabajadores en
las utilidades e impuesto a la renta 14,662 24 861
Menos: 15% Participacion de trabajadores en las utilidades { 2198y { 3.729)
Mas: Gastos no deducibles 956 88,839
BASE IMPONIBLE 13,419 109,971
22% IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 2.952 24193
Determinacidn de pago de minime de impuesto a
la renta para el afio 2014 v 2013
2014 2013
(Dolares)
Anticipo de impuesto calculado para el afio 2014 / 2013 10,842 10,387
impuesto a la renta causado 2,952 24,193
Impuesto a la renta definitivo (mayor entre el anticipo y
el impuesto a la renta calculado) 10.842 24,193

En los afios 2014 y 2013, el movimiento de impuesto a la renta fue el siguiente:

2014 2013
(Ddlares)
impuesto a la renta causado 10,842 24,193
Anticipo de impuesto a la renta 10,842) ( 10,387)
Retenciones en la fuente 35992) ( 35,327}
Otros 111 0

SALDO A FAVOR DE LA COMPARIA
UTILIDAD POR ACCION (PERDIDA POR ACCION}

La utilidad por accion (pérdida por accitn), fue calculada dividiendo la utilidad neta det ejercicio
{pérdida del ejercicio) atribuible a los accionistas, entre el promedic ponderado del numero de
acciones en circulacion al 31 de diciemnbre del 2014 y 2013,

35881 (__21.521)
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RECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos por los afos terminados al 31 de diciembre
del 2014 y 2013, han sida reclasificados para propoésite de presentacion de este informe.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ef 31 de diciembre del 2014 y hasta la fecha de emisitn de este informe (octubre & del
2015), no se produjeron eventos que en la opinion de la Administracion de la Compadla
pudieran tenear un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan.




