STOCK HOMERO CISNEROS CIiA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2012
Expresados en Dolares de E.U.A.

ACTIVOS

Activo corriente

Efectivo y sus equivalentes
Clientes

Inventarios

Impuestos anticipados
Otros activos

Activo no corriente
Vehiculos, equipos y mobiliario

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS

Pasivo corriente

Proveedores

Obligaciones financieras
Impuestos por pagar
Beneficios sociales por pagar
Socios por pagar

Otros

Pasivo no corriente

Obligaciones financieras

Anticipos proveedores

Provision jubilacion patronal y desahucio
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Benjamin Homero Cisneros
Gerente General

Notas

Nota 7
Nota 8

Nota 9

Nota 10

Nota 11
Nota 12
Nota 13
Nota 14
Nota 15

Nota 16
Nota 17

Al 31 de Diciembre Al 1 de Enero
2012 2011 2010
Reestablecidos Reestablecidos
244.556 30.146 10.193
1.114.741 1.370.759 1.255.514
927 49.379 41.704
67.615 32.228 3.671
4.655 5.502 -
1.432.494 1.488.014 1.311.082
87.496 107.611 122.530
87.496 107.611 122.530
1.519.990 1.595.625 1.433.612
994.342 1.155.777 1.001.979
101.866 149.159 73.321
71.043 25.613 41.082
33.129 35.674 65.556
14.695 84.683 133.883
- 519 -
1.215.075 1.451.425 1.315.821
- 14.857 27.282
195.730 19.205 -
7.810 4.429 -
203.540 38.491 27.282
1.418.615 1.489.916 1.343.103
101.375 105.709 90.509
1.519.990 1.595.625 1.433.612

Jacqueline Pacheco
Contadora General

Las notas explicativas anexas 1 al 20 son parte integrante de los estados financieros




STOCK HOMERO CISNEROS CiA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
Por el aiio terminado al 31 de diciembre de 2012

Expresados en Dolares de E.U.A.

Reestablecidos

Utilidad es
diferente a NEC
NOTAS 2012 2011
Ingresos por ventas 9.437.168 6.167.784
Costo de ventas (8.766.704) (5.597.792)
Utilidad en ventas 670.464 569.992
GASTOS
Gastos de personal 420.109 309.873
Seniicios de terceros 15.577 43.519
Senvicios publicos 7.349 966
Suministros y materiales 2.544 6.895
Impuestos y contribuciones 4.217 3.397
Movilizacion 1.138 7.527
Mantenimiento 9.995 10.151
Seguros 13.901 9.398
Provision cuentas incobrables 8.855 1.166
Provision jubilacién patronal y deshaucio 3.381 4.429
Depreciaciones y amortizaciones 34.326 30.693
Total 521.392 428.014
OTROS INGRESOS Y (GASTOS)
Otros ingresos 6.022 13.020
Gastos financieros, neto (14.416) (25.878)
Total (8.394) (12.858)
Utilidad antes de impuesto a la renta 140.678 129.120
15% Participacion a trabajadores Nota 13 (21.101) (20.044)
23%-24% Impuesto a la renta (Impuesto minimo) Nota 13 (43.408) (28.843)
Resultados integrales del afo 76.169 80.233

Benjamin Homero Cisneros
Gerente General

Jacqueline Pacheco
Contadora General

Las notas explicativas anexas 1 al 20 son parte integrante de los estados financieros




STOCK HOMERO CISNEROS CIA. LTDA.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

Al 31 de diciembre de 2012

Expresados en Dolares de E.U.A.

Capital A]_ustes Resulados
- Reserva Legal primera Total
emitido . acumulados
adopcion

Saldos al 1 de Enero de 2010 1.000 - - 89.509 90.509
Aumento de capital 20.000 - - - 20.000
Apropiacion de reservas - 4.476 - (4.476) -
Reparto de dividendos - - - (85.033) (85.033)
Resultado del ejercicio 2011 - - - 84.739 84.739
Adopcion NIIF por primera vez - - (4.506) - (4.506)
Saldos al 31 de Diciembre de 2011 21.000 4.476 (4.506) 84.739 105.709
Apropiacion de reservas 4.236 (4.236) -
Reparto de dividendos (80.503) (80.503)
Utilidad del ejercicio 76.169 76.169
Saldos al 31 de Diciembre de 2012 21.000 8.712 (4.506) 76.169 101.375
Benjamin Homero Cisneros Jacqueline Pacheco
Gerente General Contadora General

Las notas explicativas anexas 1 al 20 son parte integrante de los estados financieros




STOCK HOMERO CISNEROS CIA. LTDA.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2012
Expresados en Dolares de E.U.A.

UTILIDAD NETA

Ajustes para conciliar la pérdida neta con el efectivo neto
provisto por las actividades de operacion

Provision cuentas incobrables

Provision jubilacién patronal y deshaucio
Depreciaciones y amortizaciones

Venta vehiculo

Provision para participacion a trabajadores
Provisiéon impuesto a la renta

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS

Disminucién (Aumento) en documentos y cuentas por cobrar
Disminucién (Aumento) en inventarios

(Aumento) en impuestos anticipados

Disminucién (Aumento) en gastos pagados por anticipado

Aumento en proveedores

Aumento (Disminucién) en impuestos por pagar

(Disminucién) en obligaciones con trabajadores

(Disminucion) en otros pasivos

EFECTIVO NETO PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adiciones netas de vehiculos, equipos,
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Efectivo (pagado) recibido por préstamos instituciones financieras
Efectivo (pagado) recibido por préstamos de socios

Efectivo (pagado) por dividendos accionistas

Efectivo recibido por aumento de capital

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

AUMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO

EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

Reestablecidos
Utilidad es
diferente a NEC
2012 2011
76.169 80.233
8.855 1.164
3.381 4.429
34.326 30.693
- (9.000)
21.101 20.044
43.408 28.843
247.163 (116.409)
48.452 (7.675)
(78.795) (28.556)
847 (5.501)
15.090 153.799
45.430 (44.312)
(23.646) (49.926)
(519) -
441.262 57.826
(14.211) (6.733)
(14.211) (6.733)
(62.182) 75.838
(69.988) (41.902)
(80.503) (85.033)
- 20.000
(212.673) (31.097)
214.378 19.996
30.188 10.192
244.566 30.188

Benjamin Homero Cisneros
Gerente General

Las notas explicativas anexas 1 al 20 son parte integrante de los estados financieros

Jacqueline Pacheco
Contadora General




STOCK HOMERO CISNEROS CiA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

NOTA 1.- OPERACIONES

La Compaiiia fue constituida en el Ecuador mediante escritura publica, inscrita en el Registro
Mercantil el 12 de marzo de 2010.

El objetivo social principal de la Compania es la comercializacion, distribucién, adquisicién, venta,
importacion y exportacion de todo tipo de materiales de construccién, acabados de la construccién, y
muebles en general; asi como articulos de ferreteria y productos relacionados. El plazo de duracion de
la compania es de 50 afnos contados a partir de la inscripcion en el Registro Mercantil.

Los estados financieros adjuntos han sido aprobados por la Junta General de accionistas mediante
acta celebrada con fecha 22 de marzo de 2013.

La direccién de la compafia es Provincia de Pichincha, ciudad de Quito, en la calle Pablo del Solar,
E4-123 e Isla Seymour.

NOTA 2.- BASES DE PRESENTACION

Los estados financieros de la Comparniia al 31 de diciembre de 2012, han sido preparados de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF.

Para todos los periodos anteriores y hasta el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2011 inclusive,
la Compania preparé sus estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad — NEC. Estos estados financieros por el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2012
son los primeros estados financieros que la Compafia ha preparado de acuerdo con las NIIF. La Nota
5 incluye la informacion sobre como la Compafiia adopt6 las NIIF por primera vez.

Los estados financieros de la Compania han sido preparados sobre la base del costo histérico, con
excepcién de los beneficios sociales de largo plazo que son valorizados en base a métodos
actuariales y los deudores comerciales a largo plazo a valor razonable considerando el valor del dinero
en el tiempo, de los flujos futuros del efectivo a recibir descontados a valor presente.

Los estados financieros se muestran en délares de los Estados Unidos de América que es la moneda
de uso legal en el Ecuador.

NOTA 3.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compania en la preparacién de sus
estados financieros son las siguientes:

a) Efectivo y equivalentes de efectivo-

Corresponden al efectivo y las colocaciones a corto plazo que se presentan en el estado de
situacién financiera denominados como equivalentes al efectivo, y representan los depdsitos a



NOTA 3.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)

corto plazo con vencimiento de 3 meses 0 menos de gran liquidez y facilmente convertibles en
efectivo sujetos a riesgos no significativos de cambios en su valor.

b) Instrumentos financieros-

Activos financieros

Reconocimiento y medicion inicial

Los activos financieros cubiertos por la NIC 39 se clasifican como: activos financieros al valor
razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, inversiones mantenidas
hasta el vencimiento, inversiones financieras disponibles para la venta, o como derivados
designados como instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz, segun corresponda. La
Compania determina la clasificacién de los activos financieros al momento del reconocimiento
inicial.

Todos los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas los costos de
transaccion directamente atribuibles, excepto los activos financieros que no se contabilizan al valor
razonable con cambios en resultados.

A la fecha de los estados financieros, la Compafia clasifica sus instrumentos financieros activos
segun las categorias definidas en la NIC 39 como: (i) activos por préstamos y cuentas por cobrar.
La Gerencia determina la clasificaciéon de sus instrumentos financieros en el momento del
reconocimiento inicial. Los aspectos mas relevantes de cada categoria aplicables a la Companiia
se describen a continuacién:

Medicion posterior-

Préstamos y cuentas por cobrar.-

Los préstamos y las cuentas por cobrar, son activos financieros con pagos fijos y determinables
gue no tienen cotizacién en el mercado activo. La Compafiia mantiene en esta categoria al
efectivo y equivalentes de efectivo, deudores comerciales (con excepcion de aquellos que se
reconocen de acuerdo con la NIC 17), otras cuentas por cobrar y cuentas por cobrar a entidades
relacionadas. Después del reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro del valor.
El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion, y
las comisiones o los costos que son una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La
amortizacién de la tasa de interés efectiva se reconoce en el estado de resultados como ingreso
financiero. Las pérdidas que resulten de un deterioro del valor se reconocen en el estado de
resultados como costo financiero.

Baja en cuentas-
Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un grupo de
activos financieros similares) se da de baja en cuentas cuando:

e Hayan expirado los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo generados por el
activo;

e Se hayan transferido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo generados por
el activo, o se haya asumido una obligacién de pagar a un tercero la totalidad de esos
flujos de efectivo sin una demora significativa, a través de un acuerdo de transferencia, y;

e Se hayan transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo; o no se hayan ni transferido ni retenido sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, pero se haya transferido el control
sobre el mismo.



NOTA 3.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)

Deterioro del valor de los activos financieros-

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compania evalla si existe alguna evidencia
objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos financieros se encuentran deteriorados
en su valor. La evidencia de un deterioro del valor podria incluir, entre otros, indicios tales como
que los deudores o un grupo de deudores se encuentran con dificultades financieras significativas,
el incumplimiento o mora en los pagos de la deuda por capital o intereses, la probabilidad de que
se declaren en quiebra u adopten otra forma de reorganizaciéon financiera, o cuando datos
observables indiquen que existe una disminucién medible en los flujos de efectivo futuros
estimados, asi como cambios adversos en el estado de los pagos en mora, o en las condiciones
econdmicas que se correlacionan con los incumplimientos.

Deterioro de activos financieros contabilizados al costo amortizado-

Para los activos financieros contabilizados al costo amortizado, la Compania primero evalla si
existe evidencia objetiva de deterioro del valor, de manera individual para los activos financieros
que son individualmente significativos, o de manera colectiva para los activos financieros que no
son individualmente significativos.

El importe en libros del activo se reduce a través del uso de una cuenta de provision y el importe
de la pérdida se reconoce en el estado de resultados. Los intereses ganados se siguen
devengando sobre el importe en libros reducido del activo, utilizando la tasa de interés utilizada
para descontar los flujos de efectivo futuros a los fines de medir la pérdida por deterioro del valor.
Los intereses ganados se registran como ingreso financiero en el estado de resultados. Los
préstamos y la previsién correspondiente se dan de baja cuando no existen expectativas realistas
de un recupero futuro y todas las garantias que sobre ellos pudieran existir se efectivizaron o
transfirieron la Compania. Si en un ejercicio posterior, el importe estimado de la pérdida por
deterioro del valor aumenta o disminuye debido a un evento que ocurre después de haberse
reconocido el deterioro, la pérdida por deterioro del valor reconocida anteriormente se aumenta o
disminuye ajustando la cuenta de previsién. Si posteriormente se recupera una partida que fue
imputada a pérdida, el recupero se acredita como costo financiero en el estado de resultados.

Pasivos financieros-

Reconocimiento y medicion inicial

Los pasivos financieros cubiertos por la NIC 39 se clasifican como: pasivos financieros al valor
razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por pagar, o como derivados
designados como instrumentos de cobertura en una cobertura eficaz, segun corresponda. La
Compania determina la clasificacion de los pasivos financieros al momento del reconocimiento
inicial.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas los costos de
transaccion directamente atribuibles, excepto los préstamos y cuentas por pagar contabilizados al
costo amortizado,.

A la fecha de los estados financieros, la Compafia clasifica sus instrumentos financieros pasivos
segun las categorias definidas en la NIC 39 como: (i) pasivos por préstamos y cuentas por pagar.

Medicion posterior-

Préstamos y cuentas por pagar

La Compafiia mantiene en esta categoria las cuentas por pagar comerciales (acreedores
comerciales) y otras cuentas por pagar, sobregiros en cuentas corrientes bancarias, deudas y
préstamos que devengan intereses y cuentas por pagar a entidades relacionadas. Después del
reconocimiento inicial, los préstamos y las cuentas por pagar se miden al costo amortizado,
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.



NOTA 3.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)

Las ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de resultados cuando los pasivos se dan de
baja, asi como también a través del proceso de amortizacién, a través del método de la tasa de
interés efectiva. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en
la adquisicién y las comisiones o los costos que sean una parte integrante de la tasa de interés
efectiva. La amortizacién de la tasa de interés efectiva se reconoce como costo financiero en el
estado de resultados.

Baja en cuentas-
Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligacién especificada en el correspondiente
contrato se haya pagado o cancelado, o haya vencido.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro pasivo proveniente del mismo
prestamista bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo
existente se modifican de manera sustancial, tal permuta o modificacién se trata como una baja del
pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia entre los importes en libros
respectivos se reconoce en el estado de resultados.

Compensacion de instrumentos financieros-

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que se informa el
importe neto en el estado de situacion financiera, solamente si existe un derecho actual legalmente
exigible de compensar los importes reconocidos, y existe la intenciéon de liquidarlos por el importe
neto, o de realizar los activos y cancelar los pasivos en forma simultanea.

¢) Inventarios-

Los inventarios ha sido valorados al costo o valor neto realizable, el que sea menor. Los costos
incurridos para llevar cada producto a su ubicacion actual y darle su condicion actual, forman parte
del costo.

d) Vehiculos, equipo y mobiliario-

Se encuentran valorados al costo, neto de depreciacion acumulada y las posibles pérdidas por
deterioro de su valor. El costo incluye los costos por préstamos relacionados con proyectos de
construccion o instalacién a largo plazo, en la medida en que se cumplan los requisitos para su
reconocimiento.

El costo de adquisicién incluye los costos externos mas los costos internos, formados por
consumos de materiales de bodega, costos de mano de obra directa empleada en la instalacion y
cualquier otro costo necesario para llevar a cabo la inversién, siempre y cuando éstos no sean
asumidos por terceros.

El costo de los activos en proceso constituye todos los desembolsos incurridos hasta que los
proyectos estan listos para la puesta en marcha y son capitalizados al elemento del activo
correspondiente.

Los intereses y otros gastos financieros incurridos y directamente atribuibles a la adquisicién o
instalacién de los activos cualificados, se capitalizan. Los activos cualificados, son aquellos que
requieren la preparacion para estar en condiciones de uso.

Los costos de mejoras que representan un aumento de la productividad, capacidad o eficiencia, o
una extensién de la vida util de los bienes, se capitalizan como mayor costo de los mismos cuando
cumplen los requisitos de reconocerlo como activo. Los gastos de reparacion y mantenimiento se
cargan a las cuentas de resultados del ejercicio en que se incurren.



NOTA 3.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)

Vehiculos, equipo y mobiliario se deprecian desde el momento en que los bienes estan en
condiciones de uso, distribuyendo linealmente el costo de los activos entre los arios de vida util
estimada.

Los métodos y periodos de depreciacion aplicados, son revisados al cierre de cada ejercicio vy, si
procede, ajustados de forma prospectiva.

e) Deterioro de activos no financieros-

A cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, la Compafia evalla si existe algun
indicio de que un activo pudiera estar deteriorado en su valor. Si existe tal indicio, o cuando una
prueba anual de deterioro del valor para un activo es requerida, la Compania estima el importe
recuperable de ese activo.

El importe recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor razonable menos los costos de
venta, ya sea de un activo o de una unidad generadora de efectivo, y su valor en uso, y se
determina para un activo individual, salvo que el activo no genere flujos de efectivo que sean
sustancialmente independientes de los de otros activos o grupos de activos.

Cuando el importe en libros de un activo o de una unidad generadora de efectivo excede su
importe recuperable, el activo se considera deteriorado y su valor se reduce a su importe
recuperable.

Las pérdidas por deterioro del valor correspondientes a las operaciones continuadas, incluido el
deterioro del valor de los inventarios, se reconocen en el estado de resultados en aquellas
categorias de gastos que se correspondan con la funcién del activo deteriorado.

f) Provisiones y pasivos contingentes-

Las provisiones son reconocidas cuando la Compania tiene una obligacién presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado, es probable que la Compafiia tenga que
desprenderse de recursos para cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacion
fiable del importe de la misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion
financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimacién que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se descuentan utilizando
una tasa actual de mercado antes de impuestos que refleja, cuando corresponda, los riesgos
especificos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provisiéon producto del
paso del tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados.

dg) Obligaciones por beneficios post empleo-

La Compania mantiene beneficios por concepto de jubilacion patronal y desahucio, definidos por
las leyes laborales ecuatorianas y se registran con cargo a resultados del ejercicio y su pasivo
representa el valor presente de la obligacion a la fecha del estado de situacion financiera, y que se
determina anualmente en base a estudios actuariales realizados por un perito independiente,
usando el método de unidad de crédito proyectado. El valor presente de la obligacién de beneficio
definido se determina descontando los flujos de salida de efectivo estimados usando la tasa de
interés determinada por el perito.



NOTA 3.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacion)
h) Impuestos-

Impuesto a las ganancias corriente

Los activos y pasivos por el impuesto a las ganancias corriente del periodo corriente se miden por
los importes que se espera recuperar o pagar de o a la autoridad fiscal. Las tasas impositivas y la
normativa fiscal utilizadas para computar dichos importes son aquellas que estén aprobadas a la
fecha de cierre del periodo sobre el que se informa. La gerencia evalia en forma periddica las
posiciones tomadas en las declaraciones de impuestos con respecto a las situaciones en las que
las normas fiscales aplicables se encuentran sujetas a interpretacion, y constituye provisiones
cuando fuera apropiado.

Impuesto a las ganancias diferido

El impuesto a las ganancias diferido se reconoce utilizando el método del pasivo sobre las
diferencias temporarias entre las bases impositivas de los activos y pasivos y sus importes en
libros a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa.

Los pasivos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias temporarias imponibles.
Los activos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias temporarias deducibles.

El importe en libros de los activos por impuesto diferido se revisa en cada fecha de cierre del
periodo sobre el que se informa y se reduce en la medida en que ya no sea probable la existencia
de suficiente ganancia imponible futura para permitir que esos activos por impuesto diferido sean
utilizados total o parcialmente.

Los activos por impuesto diferido no reconocidos se reevallan en cada fecha de cierre del periodo
sobre el que se informa y se reconocen en la medida en que se torne probable la existencia de
ganancias imponibles futuras que permitan recuperar dichos activos por impuesto diferido no
reconocidos con anterioridad.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos a las tasas de impuesto sobre la renta
vigentes a la fecha que se estima que las diferencias temporarias se reversen, considerando las
tasas del impuesto a la renta vigentes establecidas en la Ley Organica de Régimen Tributario
Interno y sus reformas, que en este caso son 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22%
para el afio 2013 en adelante.

i) Reconocimiento de ingresos-
Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econémicos asociados a la
transaccion fluyan a la Companiia y el monto de ingreso puede ser medido confiablemente,
independientemente del momento en que se genera el pago. Los ingresos se miden por el valor
razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago
definidas contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles.

j) Reconocimiento de costos y gastos-
El costo de ventas se registra cuando se entregan los bienes, de manera simultanea al
reconocimiento de los ingresos por la correspondiente venta.

Los otros costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del
momento en que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.



NOTA 4.- USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS
Los estados financieros de la Companfia incluyen ciertos juicios, estimaciones y supuestos
contables de tal manera que los estados financieros reflejen la realidad financiera de la compaiia

Estimaciones y suposiciones-

La Compafiia ha basado sus suposiciones y estimaciones considerando los parametros
disponibles al momento de la preparacién de los estados financieros. Sin embargo, las
circunstancias y las suposiciones actuales sobre los acontecimientos futuros podrian variar debido
a cambios en el mercado o a circunstancias que surjan mas alla del control de la Companiia. Esos
cambios se reflejan en las suposiciones en el momento en que ellos ocurren.

o Estimacion para cuentas dudosas de deudores comerciales:

La estimacion para cuentas dudosas de deudores comerciales es determinada por la gerencia de
la Compania, en base a una evaluacion de la antigiiedad de los saldos por cobrar y la posibilidad
de recuperacion de los mismos.

o Estimacion para inventarios de lento movimiento, en mal estado y obsoleto:
La estimacion para inventarios de lento movimiento, en mal estado y obsoleto es determinada en
base a la antigliedad de las partidas.

. Vida util de vehiculos, equipos y mobiliario:

Las estimaciones de vida util se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los
activos. En aquellos casos en los que se puedan determinar que la vida util de los activos deberia
disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor en libros neto y el valor de recuperacién estimado,
de acuerdo a la vida util restante revisada. Factores tales como los cambios en el uso planificado
de los distintos activos podrian hacer que la vida util de los activos se viera disminuida.

J Deterioro del valor de los activos no financieros:

La Compania evalla los activos o grupos de activos por deterioro cuando eventos o cambios en
las circunstancias indican que el valor en libros de un activo podria no ser recuperable. Frente a la
existencia de activos, cuyos valores exceden su valor de mercado o capacidad de generacién de
ingresos netos, se practican ajustes por deterioro de valor con cargo a los resultados del periodo.

o Impuestos:

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a la
legislacion tributaria aplicable. AUn cuando la Compafia considera que sus estimaciones en
materia tributaria son prudentes, conservadoras y aplicadas en forma consistente en los periodos
reportados, pueden surgir discrepancias con el organismo de control tributario (Servicio de Rentas
Internas), en la interpretacion de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el
futuro.

o Obligaciones por beneficios post-empleo:

El valor presente de las obligaciones de planes de pension se determina mediante valuaciones
actuariales. Las valuaciones actuariales implican varias suposiciones que podrian diferir de los
acontecimientos que efectivamente tendran lugar en el futuro. Estas suposiciones incluyen la
determinacion de la tasa de descuento, los aumentos salariales futuros, los indices de mortalidad y
los aumentos futuros de las pensiones. Debido a la complejidad de la valuacion, las suposiciones
subyacentes y su naturaleza de largo plazo, las obligaciones por beneficios definidos son
extremadamente sensibles a los cambios en estas suposiciones. Todas estas suposiciones se
revisan a cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa.

Provisiones-

La determinacién de la cantidad a provisionar esta basada en la mejor estimacion de los
desembolsos que sera necesario pagar por la correspondiente obligacién, tomando en
consideracién toda la informacion disponible a la fecha del periodo.



NOTA 5.- PRIMERA APLICACION DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA - NIIF

Estos estados financieros correspondientes al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2012 son
los primeros estados financieros que la Compania ha preparado de acuerdo Normas
Internacionales de Informacién Financiera. Para los periodos anteriores y hasta el ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2011, la Compafia prepard sus estados financieros de acuerdo
con Normas Ecuatorianas de Contabilidad.

El afo 2011 constituye el afio de transicidon para la aplicacion de la Normas Internacionales de
informacién Financiera — NIIF.
A continuacién se muestran los principales efectos de aplicacion de Normas Internacionales de
Informacion Financiera.
Reconciliacion de estados financieros-

a) La reconciliacion entre el estado de situacidon financiera bajo Normas Ecuatorianas de

Contabilidad y las NIIF al 1 de enero de 2011 (fecha de transicion a NIIF) se detalla a
continuacion:



NOTA 5.- PRIMERA APLICACION DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA — NIIF (Continuacién)

Al 1 de Enero Ajustes NIIF Al 1 de Enero
2011 - NEC primera adopcion 2011 - NIIF
ACTIVOS
Activo corriente
Efectivo y sus equivalentes 10.193 - 10.193
Clientes 1.255.514 - 1.255.514
Inventarios 41.704 - 41.704
Impuestos anticipados 3.671 - 3.671
1.311.082 - 1.311.082
Activo no corriente
Vehiculos, equipos y mobiliario 122.530 - 122.530
122.530 - 122.530
TOTAL ACTIVOS 1.433.612 - 1.433.612
PASIVOS
Pasivo corriente
Proveedores 1.001.979 - 1.001.979
Obligaciones financieras 73.321 - 73.321
Impuestos por pagar 41.082 - 41.082
Beneficios sociales por pagar 65.556 - 65.556
Socios por pagar 133.883 - 133.883
1.315.821 - 1.315.821
Pasivo no corriente
Obligaciones financieras 27.282 - 27.282
27.282 - 27.282
TOTAL PASIVOS 1.343.103 - 1.343.103
PATRIMONIO 90.509 - 90.509

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1.433.612 - 1.433.612




NOTA 5.- PRIMERA APLICACION DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA — NIIF (Continuacién)

b) La reconciliacion entre el estado de situacién financiera bajo Normas Ecuatorianas de
Contabilidad y las NIIF al 31 de diciembre de 2011.

Al 31 de Diciembre Ajustes NIIF Al 31 de Diciembr
2011 - NEC primera adopcion 2011 - NIIF
ACTIVOS
Activo corriente
Efectivo y sus equivalentes 30.146 - 30.146
Clientes 1.370.759 - 1.370.759
Inventarios 49.379 - 49.379
Impuestos anticipados 32.228 - 32.228
Otros activos 5.502 - 5.502
1.488.014 - 1.488.014
Activo no corriente
Vehiculos, equipos y mobiliario 107.688 (77) 107.611
107.688 (77) 107.611
TOTAL ACTIVOS 1.595.702 (77) 1.595.625
PASIVOS
Pasivo corriente
Proveedores 1.155.777 - 1.155.777
Obligaciones financieras 149.159 - 149.159
Impuestos por pagar 25.613 - 25.613
Beneficios sociales por pagar 35.674 - 35.674
Socios por pagar 84.683 - 84.683
Otros 519 - 519
1.451.425 - 1.451.425
Pasivo no corriente
Obligaciones financieras 14.857 - 14.857
Anticipos proveedores 19.205 - 19.205
Provisién jubilacion patronal y deshaucio - 4.429 4.429
34.062 4.429 38.491
TOTAL PASIVOS 1.485.487 4.429 1.489.916
PATRIMONIO 110.215 (4.506) 105.709

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1.595.702 (77) 1.595.625




NOTA 5.- PRIMERA APLICACION DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION

FINANCIERA - NIIF (Continuacion)

c) La reconciliacién de la utilidad bajo Normas Ecuatorianas de Contabilidad y las NIIF al 31

de diciembre de 2011.

Ingresos por ventas
Costo de ventas
Utilidad en ventas

GASTOS

Gastos de personal

Servicios de terceros
Servicios publicos
Suministros y materiales
Impuestos y contribuciones
Movilizacion

Mantenimiento

Seguros

Provisién cuentas incobrables
Depreciaciones y amortizaciones
Total

OTROS INGRESOS Y (GASTOS)
Otros ingresos

Gastos financieros, neto

Total

Utilidad antes de impuesto a la renta

15% Participacién a trabajadores
24% y 25% Impuesto a la renta

Utilidad neta

Por el afio
terminado el 31
de diciembre
de 2011 bajo

Ajustes primera

Por el afio
terminado el 31
de diciembre de

NEC adopcion NIIF 2011 bajo NIIF
6.167.784 - 6.167.784
(5.597.792) - (5.597.792)
569.992 - 569.992
309.873 4.429 314.302
43.519 - 43.519
966 - 966
6.895 - 6.895
3.397 - 3.397
7.527 - 7.527
10.151 - 10.151
9.398 - 9.398
1.166 - 1.166
30.616 77 30.693
423.508 4.506 428.014
13.020 - 13.020
(25.878) - (25.878)
(12.858) - (12.858)
133.626 (4.506) 129.120
(20.044) - (20.044)
(28.843) - (28.843)
84.739 (4.506) 80.233




NOTA 5.- PRIMERA APLICACION DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA — NIIF (Continuacién)

d) La reconciliacién entre el estado de cambios en el patrimonio segun Normas Ecuatorianas de
Contabilidad y bajo NIIF, al 1 de enero y 31 de diciembre de 2011 se detalla a continuacion.

Al 1 de enero de Al 31 de diciembre de

2011 bajo NEC 2011 bajo NIF
Total patrimonio bajo NEC 90.509 110.215
Vehiculos, equipos y movilizacién - cambios en valoracién - (77)
Reconocimiento provisién jubilacion patronal y deshaucio empleados - (4.429)
Total patrimonio bajo NIIF 90.509 105.709

e) La transicion de NIIF no tuvo un efecto significativo en la presentacién del estado de flujos de
efectivo.

NOTA 6.- INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

Los instrumentos financieros al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 1 de enero de 2011 se
conformaban de la siguiente manera:

Al 31 de Diciembre Al 1 de Enero
2012 2011 2010
Corriente  No corriente Corriente  No corriente Corriente  No corriente
Activos financieros medidos al valor nominal
Efectivo y sus equivalentes 244.556 - 30.146 30.146 10.193 10.193

Activos financieros medidos al costo amortizado
Clientes 1.114.741 - 1.370.759 1.370.759 1.255.514 1.255.514

1.359.297 - 1.400.905 1.400.905 1.265.707 1.265.707

Pasivos financieros medidos al valor nominal
Obligaciones financieras 101.866 - 149.159 149.159 73.321 73.321

Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Proveedores 994.342 - 1.155.777 1.155.777 1.001.979 1.001.979

Anticipos proveedores 196.717 19.205 19.205 - -
1.096.208 196.717 1.324.141 1.324.141 1.075.300 1.075.300




NOTA 7.- EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES

Los instrumentos financieros al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 1 de enero de 2011 se

conformaban de la siguiente manera:

Caja
Bancos

NOTA 8.- CLIENTES

Los clientes al 31 de diciembre de 2012 y 2010 y al 1 de Enero de 2010 estaban conformados de la

siguiente manera:

Clientes general

Bueno Castro Ingenieros
Arroto Otoya Constructores
Ing. Ernesto Salgado

Ing. Rubén Mancheo

CR Constructora

Arroyo & Aguirre Constructores
Arqg. Galo Villacreses

Ing. Fernando Jacome
Maldonado Fiallo Cia. Ltda.
Ing. Marcelo Salgado
Vizcaino Sierra Constructores
Vega VGA Constructores
Consorcio Prisma
Constructora Hidrobo Estrada
Ing. Santiago Loaiza

Nacional de Pavimentos
Consorcio RM

Ing. Arrollo Gallo Constructor
Otros menores

Estimacién de incobrables

Al 31 de Diciembre Al 1 de Enero
2012 2011 2010
218 200 9
244.338 29.946 10.184
244.556 30.146 10.193

Al 31 de Diciembre Al 1 de Enero
2012 2011 2010
231.215
186.653 675.707 325.373
143.019 158.776 -
112.855 2.680 -
84.451 7.718 -
72.669 54.432 151.150
49.966 6.975 -
48.494 - -
43.086 43.086 -
32.798 - -
23.706 4.705 -
20.494 - -
12.424 - -
4.936 45.833 -
- 51.280 -
- 32.523 -
- 34.000 273.618
- - 110.947
- - 151.150
71.489 267.699 256.766
1.138.254 1.385.414 1.269.005
(23.513) (14.655) (13.491)
1.114.741 1.370.759 1.255.514




NOTA 8.- CLIENTES (Continuacion)

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 el movimiento de la estimacion de incobrables fue como se
muestra a continuacion:

Al 31 de diciembre

2012 2011
Saldo al inicio 14.658 13.494
Incremento en la provision 8.855 1.164
23.513 14.658

NOTA 9.- IMPUESTOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 y 1 de enero de 2011 impuestos anticipados estaban
conformados de la siguiente manera:

Al 31 de Diciembre Al 1 de Enero
2012 2011 2010
Impuesto retenido por clientes 3.671
Crédito tributario impuesto a la renta (1) 67.615 32.228
67.615 32.228 3.671

(1) La conciliacion tributaria de impuesto a la renta se muestra en la Nota 13.

NOTA 10.- VEHICULOS, EQUIPO Y MOBILIARIO

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 y 1 de enero de 2011 vehiculos, equipo y mobiliario estaban
conformados de la siguiente manera:

Al 31 de Diciembre Al 1 de Enero
2012 2011 2010

Vehiculos 115.654 135.973 129.962
Muebles y enseres 10.808 9.107 9.925
Equipo de oficina 1.138 1.138 1.138
Equipos de computacion 10.666 8.906 9.758
Otros 1.295 1.295 1.165
Obras en curso 17.862 - -

157.424 156.419 151.948
Depreciacién acumulada (69.928) (48.808) (29.418)

87.496 107.611 122.530




NOTA 10.- VEHICULOS, EQUIPO Y MOBILIARIO (Continuacion)

Las vidas utiles estimadas por la compariia son como se muestra a continuacion:

Vida util

estimada
Vehiculos 5 anos
Muebles y enseres 10 anos
Equipo de oficina 10 anos
Equipos de computacion 3 anos
Otros 10 afos

El movimiento de activos fijos de los afios 2012 y 2011 se muestra a continuacién:

Al 31 de Diciembre

2012 2011
Saldo al inicio 107.611 122.530
Adiciones netas 26.991 25.752
Venta de activos (12.780) (9.979)
Depreciacioén (34.326) (30.615)
Ajuste de NIIF por primera vez - (77)
87.496 107.611

NOTA 11.- PROVEEDORES

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 y 1 de enero de 2011 proveedores estaban conformados de la
siguiente manera:

Al 31 de Diciembre Al 1 de Enero
2012 2011 2010
Novacero S.A. 958.197 1.046.505 909.331
Cimacons 28.667 99.286 54.711
QBE Seguros Colonial 3.411 3.918 -
Delgado Velastegui 3.312 - -
Tarte VISA 685 - -
Talleres Mecanicos Integrados 45 - -
Ximena Herrera 24 23 -
Ferro torre 0 - -
Marco Egas - 178 -
Mundo Metles - 1.965 -
Supersernvicio el Sol - 20 -
Cafnas Salazar Sara Maria - 19 -
Cabezas Andrade Maria Lugina - 1.057 -
Romero Pawon Francisco - 991 -
Advisory & Consulting Auditores - 1.815 -
Otros - - 37.937

994.342 1.155.777 1.001.979




NOTA 12.- OBLIGACIONES FINANCIERAS

La siguiente es la composicién de obligaciones financieras por pagar al 31 de diciembre de 2012 y
2012y al 1 de enero de 2011:

Al 31 de Diciembre Al 1 de Enero
2012 2011 2010
PORCION CORRIENTE
Banco del Pichincha (1) 101.866 146.941 73.321
Sobregiro banco del Pacifico - 2.218 -
101.866 149.159 73.321
PORCION LARGO PLAZO
Banco del Pichincha - 14.857 -
- 14.857 -
101.866 164.016 73.321

(1) Corresponde a una operacion de crédito que tiene un plazo de 30 dias, a una tasa del 11.20% anual.
El monto de capital e interés se muestra a continuacion:

2012
Banco del Pichincha
Capital 100.000
Interés 1.866
101.866

NOTA 13.- IMPUESTOS POR PAGAR

La composicién de Impuestos por pagar al 31 de diciembre de 2012 y 2011 y al 1 de enero de
2011 era como se muestra a continuacién:

Al 31 de Diciembre Al 1 de Enero
2012 2011 2010
Iva por pagar 41.127 1.993 3.000
Retenciones impuesto a la renta 29.916 23.620 4.215
Impuesto a la renta por pagar (1) - - 33.867
71.043 25.613 41.082

(1) La conciliacion tributaria para la determinacion del impuesto a la renta del afio se muestra
a continuacién:



NOTA 13.- IMPUESTOS POR PAGAR (Continuacion)

Al 31 de Diciembre

2012 2011

Utilidad antes de impuesto a larenta y

participacion a trajadores 140.677 133.626
Menos 15% participacion a trabjadores (21.102) (20.044)
Utilidad después de participacion a trabajadores 119.575 113.582
Mas gastos no deducibles 1.498 6.596
Base imponible de impuesto a la renta 121.073 120.178
Impuesto a la renta causado 43.408 28.843
Menos retenciones en la fuenta de impuesto 84.885 54.981
Menos crédito tributario afos anteriores 26.138 -
Crédito tributario 67.615 26.138

NOTA 14.- BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 y al 1 de Enero de 2010 los Beneficios sociales tenian la
siguiente composicion:

Al 31 de Diciembre Al 1 de Enero
2012 2011 2010

15% participacion a empleados (1) 21.102 20.044 41.781
Vacaciones por pagar 5.810 6.039 -
IESS por pagar 4.668 4.545 4.457
Décimo cuarta remuneracioén 608 540 591
Décimo tercera remuneracion 570 512 476
Fondos de reserva 360 217 -
Sueldos y salarios 12 3.778 18.251

33.129 35.674 65.556

(1) Ver nota 13 la conciliacién tributaria para la determinacién del impuesto a la renta del afio y
la participacién a empleados.
NOTA 15.- SOCIOS POR PAGAR
Corresponden a remuneraciones pendientes de pago del afio 2011. Estos valores no generan una
tasa de interés y no tienen plazos definidos de pago.
NOTA 16.- ANTICIPOS PROVEEDORES

La composicién de Anticipos proveedores al 31 de diciembre de 2012 y 2011 y al 1 de enero de
2011 es como se muestra a continuacion:



NOTA 16.- ANTICIPOS PROVEEDORES (Continuacion)

Al 31 de Diciembre Al 1 de Enero
2012 2011 2010
Alvarez Bravo Constructores S.A. 150.882 - -
MT Constructores 34.454 - -
Arq. David Rodriguez - 19.205 -
Otros menores 10.394 - -
195.730 19.205 -

NOTA 17.- PROVISION JUBILIACION PATRONAL Y DESAHUCIO

La composicién de provisidn jubilacion patronal y desahucio al 31 de diciembre de 2012 y 2011 y al
1 de enero de 2011 es como se muestra a continuacion:

Al 31 de Diciembre Al 1 de Enero
2012 2011 2010
Jubiliacion patronal 3.002 1.505 -
Desahucio 4.808 2.924
7.810 4.429 -

El movimiento de las provisiones se muestra a continuacion:

Al 31 de Diciembre

2012 2011
Saldo inicial 4.429 -
Aplicacién de NIIF primera vez - 4.429
Incremento 3.381 -
7.810 4.429

NOTA 18.- CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compania al 31 de diciembre de 2012, comprendia de
21,000 acciones ordinarias con un valor nominal de US$ 1.00 cada una.

NOTA 19.- RESERVA LEGAL

De acuerdo con la Legislacion vigente, la Compafia debe apropiar por lo menos el 5% de la utilidad
liquida, hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 20% del capital pagado. La reserva legal no
esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser capitalizada en su totalidad o utilizada
para absorber pérdidas.

NOTA 20.- CONTINGENCIAS FISCALES

A la fecha del informe de auditoria, 15 de mayo de 2013, la Compania no ha sido notificada por
auditorias tributarias por los anos 2010, 2011 y 2012, sujetos a revisién fiscal.






