BOMCALSA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

DESCRIPCION DE 1.A COMPANIA

BOMCALSA 8.A., Fue constituida medianie escritura piblica el 7 de febrero
del 2000 en la civdad de Guayagqual. Su actividad principal es la compri,
venta, alquiler i explotacion de bienes inmuebles,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion _de cumplimiento.- Los estados financieros de BOMCALSA

S.4., han sido preparados de conformidad con las Normas nternactonales de
Irformacion Financtera — NIF PYMES, La Superintendencia de Compeniios, os
It entidad encargeda de su control i wgilaneio,

La preparacian de los presentes estados financteros en conformiclad con las
Normas Internacionales de Informacidn Financiera — NIIF PYMES, requiere que
fa administracion realice ciertas estimaciones y establezea algunos supuestos
inherentes a la actividad economica de la entidad, con el propdsite de
determinar la valuacion y presentacidn de algunas partidas gque forman parte
de los estados financieros. En opinidn de la Administracidn, tales estimaciones
estuvicron basadas en la mejor utilizacidn de la informacion disponible al
momento, los cuales podrian llegar o diferir de sus efectos finales.

Bases de present in de los estados financieros.- los estados
Sfinaneieros comprenden el estado de situacion financiera, los estados de
resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por
fos afos tenminados el 31 de diciembre del 2013, El proceso de preparacion de
los estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera — NIIF PYMES, requiere que la administracion efectund
estimaciones, juicios Y supuestos necesarios que afectan a la aplicacion de
paoliticas de contabilidad y los montos reporiados de activos, pasivos, ingresos
y gastes informados, Los resultados reales pudieran diferr de fales
estimaciones,

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan periddicamente. Los
efectos de las revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el
periodo en que las estimaciones son revisadas iy en cualguier periodo futuro
afectado.

El sistema conlable actual que posee la compaiia cumple con todos los
revpuisitos de la Ley de Propiedad Intelectual, adquirido de conformidad con el
ordenamiento vigenie,

Efective y equivalentes de efective.- La companiia considera lodas fns

inversiones de alla liguidez, con vencimiento de 60 dias o menos de la fecha
e compra, como equivalentes de efectivo.

Cuentas por cobrar.- Las cuentas por cobrar a clientes son conlahilizadas
por el monto facturado y se presentan netas de la estimacion para cuentas de
cobro dudoso, la cual representa el monfo de pérdidas que, probabiemente, se
produciran en la cuentas por cobrar,




La compariin efectua dicha estimacion con base en la anfigiiedad de los saldos
y en los resultados de In evaluacion de la cariera de clientes.

Al 31 de dictembre del 2013, la compaiiia considera gue no existen posibles
pérdidas en exceso a la provision de cuentas tneobrables registradas ya gue la
politica incluye identificar permanentemenie aquellas cuentas por cobrar de
cdaso cobra y penalizavias wna ves se tdentifiquen gue existen indicios de
incobrabilidad,

Las cuentas por cobrar clientes, empleados y otras se clasifican en aclivos
corrientes, excepto aquellos vencimientos superiores a 12 meses desde la
fecha de emision del estado de situacion financiera.

Inventarios.- Al 31 de dictembre del 2013, los invenlarios estan presemtados
al costo de adquisicion, los cuales no exceden su valor neto de realizacion,
Las importaciones en trdnstte se encuenlran registrados o sy costo de
telguisicion incrementado por los gastos de imporiacion incurridos hasta T
[fecha del estado de situacion financiera.

Gastos pagados por anticipades.- Los gastos pagades por anticipados son
cargados a resultados del ejercicio en funcion del método del devengado.

iedades ta .- Los costos son depreciados de acuerdo con
el métedo de linea recta, en funcion a los aios de vida ubal (Ver Nota 7).

Ll costo de propiedades, planta y equipes, comprende su precio de adaquasicidn
mits todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su
puesta en condiclones de  funconamiento  segun  lo  previsto por  la
administracion,

Los desembolsos por mantenimiento y reparaciones se cargan a resultado del
ane cuando ccwrren y los coslos por mejoras o reparaciones que extiendoan la
vida titil 0 mejore la capacidad de los activos, son capilalizados.

Las ganancias y pérdidas de la venta de un componente de propiedades,
planta y equipos son determinadas comparando los precios de venta con sus
valores en libros, y son reconocidas en el estado de resultados cuando se
realizain o se conocern.

Las costos son depreciados sobre la base, de los siguientes porcenlajes
anuales:

Edificios e instalaciones S-10%
Maqguinerias y equipo 10%
Erquipo de ofieing 10%
Equipo de compiacian J3%
Velteulos 20 %

Determinacion de valores razonables.- Las politicas contables de la
compniia requieren gue se determinen los valores razonables de los activos y
pasives financieros para propasitos de valorizacion y revelacion, conforme los
criterios que se detallan a continuacién. Cuando es aplicable, se revela mayor
informacion acerca de los supuesios efectuados en la determinacion de los
vetlores razonable en las notas especificas referidas a ese activo o pastvo,




Inventarios.- i valor razonable de los inventaros se determinag sobre
la base del precio de venta estimaodo en el curso normal del negocio,
considerando los costos estimados de reposicidn, los costos de venta
relactonada, asi como un margen de utilidad razonable basodo en el
esfuerzo que se reguiere pora adguirr, procesar Yy vender dichos
iruEniarios.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar.- Estas cuenias
se reconocen tnicialmente por su valor razonable y posterionmente por su
coste amortizado de acuerdoe con el método del tipo de interéds efective,
menes la prouvision por pérdidas por deterioro del valor, Este valor
razonable se determinag para propositos de revelacion,

Propledades, planta y equipos.- Lo compania e optado pror whiltzar el
cosio como valor razonable. Bl valor razonable es el precio por el cual los
activos podrian intercambiarse a la fecha de los estedos finanoeros
entre wn comprodor iy un vendedor dispuestos on wna ransaceion en
conrdiciones de independencia mutua,

Provision de beneficios seciales.- La compaiia ha provisionade los
beneficios saciales que por Ley les corresponde a los trabajadoves, rigigndose
o las disposiciones legales vigentes y establectdas en el codigo de trabajo.

planes de beneficios de ubilacidn palronal estd definida por el cadigo de
trabefo de o Repiablica del Ecuador, que establece lo obligacion por parte de
fos empleadores de conceder_ ubitlacion patrenal a todos agquellos empleados
gue hayan cumplide con un liempoe minimo de servicto de 25 afos en wiio
misma comparic; obligacion la cual representa un plan de beneficios definidos
sine pstynacian obligatoria legal de fordos separados, pora cumpliv a fitduro
can esa obligacion,

El eilewlo es reafizado anualmente por un actucro calificado, wsando el
método de orédito unitario proyectado. Lo compaiiio reconoce en resultados n
fotalidad de las ganancias o pérdidas acluariales que surgen de estos planes.

Participacion de Trabajadores.- La astgriocion del 153% de o paricipacion
de trabajodores para el ejercicio econdmico del 2013, es abfenida de la
utilidad contable del ejercicio.

Impuestos.- Ll gasto por impuesio a la renta representa la suma del impuesio
a la renfa por pagar corriente y el fmpuesio diferido:

Impuesto Corriente.- 5S¢ Dasoc en o wtilidod gravable  (tritndorc)
regisivada duranfe el afio, Lo utilidad gravable difiere de lo ulilidad
cantable, debido a las partidas de ingresos y gastos imponibles o
deducibles iy portidas qgue no son gravalles o deducibles, Bl posivo de lo
compariia por conceplo del impuesto cormiente se caloula utilizando Tns
tasas fiscales aprobadas por el organismo de control tributario al final
de cada perfodn.
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Impuesto diferido.- Es reconocido sobre las diferencias temporanias
existentes, entre el valor en libros de los activos y pasivos reportados,
para propasitos financieros i sus correspondientes bases tnbutarias. El
impuesto a la renia diferido es medido a la lasa de impuesio que se
espera que apligue af momento de la reversion de las diferencias
temporarias de acuerdo a la ley de impuesto a la renta promulgada o
sustancialmenie promulgada a la fecha del reporte,

A partir del vjercicio fiscal 2010 entro en vigor la norma que exige el pago de
un “anticipo minfmo de fmpuesto a la renta”, cugo velor es calculadoe en
Suneidn de las oifras reportadas el aio anterfor solre el 0,4% de los activos,
0.2% del patrimonio, 0,4% de los ingresos gravables, 0,2% de los costos y
gastos deducibles. La referida norma establectd que en caso de que el
fmptiesto a la renta causado seq menor que el monto del anticipo minimo, este
ultimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual
podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que nige la devolucion de este
arnticipo.

Ingresos.- Los ingresos se miden al valor razonable de la contfraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualguier
descuento, bonificacion o rebaja comercial que la compania praeda olorgar,

Se registran cuando se realicen, independientemente del cobro de las
respectivas facturas,

Costos y gastos.- Los costos y gastos se registran af costo histérico y se
reconecen o medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el
fUE S& COonoeeL

Compensacién de saldos y transacciones.- Como norma general en los

estados financieros no se compensan los actives y pasives, tampoco los
ingresos i gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea
requerida o permiticla por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de
fa esencia de la (ransaccion,

Administracién de riesgo financiero.- Durante el curso normal de sus
operaciones, la compaiiia esta expuesta a los siguientes resgos relacionados
con el uso de instrumentos financieros:

a) Riesgo de Crédito

b} Riesgo de Liguidez

o) Riesgo de Mercado

d) Riesgo Operacional

Ambiente de administracion de riesgos.- La wadministracion es
responsable por establecer y monitorear el ambiente de administracion
dle resgos, ast como también, es responsable del desarrollo y monitarea
de las politicas de administracion de riesgos de la compania.

Las politicas de administracion de riesgos de la comparia son
establecidas con la finalidad de dentificar y analizar aquellos nesgos
que pudiera enfrentar la compariia, determinar limites de afectacion
tolerables y definir los controles de riesgos adecuados; asi como
también para monitorear los riesgos y el cumplindento de dichos limites.




La administracitn es responsable también de revisar periddicamente las
politicas y los sistemas de administracion de resgo de la compariia a fin
de que reflejen fos cambios en las condiciones de mercador i en sus
actividades, La compania, a través de sus normas i procedimienios de
administracion, pretende desarrollar un ambienie de control disciplinado
Yy constructivo en el que todos los empleados enfienden sus funciones y
obligaciones,

La administracion monitorea el cumplimiento de las politicas y los
procedimientos de administracion de riesgos y revisa si su marco de
administracion de riesgo es apropado respecto de los resgos a los gue
se enfrenta la compearniia,

Riesgo de crédito.- Es el riesgo de la pérdida financiera que podiria
enfrentar lo compaiia si un grupo importante de clientes o las
contrapartes en  un  instrumento  financiere no  cumplen con  las
obligaciones pactadas, y se origina principalmente de las cuentas por
cobrar comerciales y los instrumentos de inversion de la compaiiia,

Al mondtorear el riesgo de crédito de los clientes, estos se agrupan seqgiin
sus caracteristicas de crédito, incluyendo si corresponden a un individuo
o a una enfidad legal, si son mayoristas o minonstas, su ubicacion
geografica, indusinial, perfil de antigiedad, vencimiento y existencia de
dificultades financleras previas. Los clientes que se clasifican como "de
alto riesgo" son monitoreados por la administracién, y las ventas futuras
a esos clientes, se realizan con pagos adecuadamente garaniizados,

Riesgo de liquidez.- Se refiere al resgo de gue la compaiia tenga
dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus
pasives financieros, los cuales son liguidos mediante la enfrega de
efectivo 1 otros aclives financleres, Bl enfoque de la gerencia para
administrar la lquidez es ln oblencién y  disgregaciin de los recursos
suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando venzan, ya sea
bejo condiciones normales como en caso de demandas judiciales o de
negociacidn necesaria, sin incumr en pérdidas tnaceptables o arriesgor
et reputacion de la compeania,

La admimistracion dispone de informacion que le permite monitorear los
requenmientos de flujos de efectivo; normalmente la compariio liene
comoe objetive contar con los recursos necesarios para solveniar los
gastos operacionales esperados duranle un periodo de un mes,
incluyendo el pago de obligaciones financieras cuande venzan; esto
excliuye el posible tmpacto de circunstancios exiremaos que no pueden
predecirse razonablemente.

Riesgo de mercado.- La exposicion de la compaiic al riesgo de
mercado se presenta por los cambios en los precios de mercado de la
competencia ya sea por productos importados por produccion nacional.
El abjetivo de la administracidn del riesgo de mercado es administrar i
controlar las exposiciones a este riesge dentro de pardmetros razonables
iy al mismo tiempo optimar lu rentabilidad o mantenerla en rangos
apropiados a sus operaciones.



Riesgo operacional.- Fs el riesgo de péredido divectan o indirecta
ortginado de una amplia variedad de causas asociadas con los proceso
de industrializacion y comercializacion, el personal, la infraestructura de
la compariia, y con los factores externos distinios de los riesgos de
liquidez, de mercado y de crédito como aquellos riesgos que se originan
de requernmientos legales y regulaterios y de las normas generalmente
acepladas de comportamienio corporativo. Los riesgos operacionales
surgen de lodas las operaciones de la compania, El objetive de la
compariin es administrar el resge operacional de forma tal gque logre
equilibrar la prevencion de pérdidas financieras y el doiio a la
reputacion de la compania con la efectividad general de costos, asi como
firitar los procedimientos de contral gue puedan restringir o intciativa iy
la creatividad.

La administracion tiene la responsabtlidad bdsica de desarrollar e
implementar los controles direccionados a evaluar y monitorear-el nesgo
operacional, esta responsabilidad esta respoldoda por el desarrollo de
normas Yy procedimienios establecidos por la compaoriia para o
administracion del riesgo operacional en las siguientes dreas:

Adecuada segregacion de funciones,

- Requerimientos de conciliacion y monitoreo de fransacciones.
Cumplimiento  de requerimientos regulatorios y  ofros
requenmientos legales aplicables.

- Doeumentacion suficiente de controles Yy procedimientos,
Reguerimientos de evolucion peridelica del resgoe operacional
identtficado, y la tdoneidad de los controles y procedimientos
para phordar lales rMesgos.

- Desarrollo de planes de contingencia,

- Capacitacidn y desarrollo profesional,

- Normas élicas 1 de negocios.

Mitigaciones de resgos, incluyendno seguros cuando son
considerados efectives.

El cumplimiento de la normas de la compaiia esta respaldado por un
programa de revisiones periddicas efectuadas por auditoria interna y
externa. Los resuliados de las revisiones de auditoria inferna se
discuten con lo administracion de cada divisidn con la que se relactonan,

Administracion de capital.- La polftica de la compania es mantener
un adecuado nivel de capital gue le permita mantener la confianza de
los inversionistas, los acreedores y el mereewlo, 1y sustentar el desarrollo
Juturo del negocio en Ecuador, La comparfica no estd swela a
requerinientos externos de capital. La junta de socios establece las
necesidades adicionales de inversiones de capital y en funcion de ello
determina el nivel de utilidades que se reinvierte y el mvel de dividendos
que s paga a los socios.



Adopcidon _por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera — NIIF- PYMES.-

Mediante Resoluciones No, 08.G.DCS.010 del 20 de nowembre del 2008 y
SC.DE.G.O9.006 del 17 de diclembre del 2000, lo Superintendencia de
campartins establectd el cronograma de implementacion obligatoria de los
Normaos Internacionales de Informacion Financiera (NNF) por parte de las
companias y entes sujetos a su control y vigilancia.

De acuerdo con este cronograrma, hasta el 31 de diciembre del 20117,
BOMCALSA S.A., prepard sus estados [mancieros de acuerdo con los
principios de contabilidad generalmente Aceptados en el Ecuador. Desde el ]
ele enera del 2012, los estados financieros de la compariia son preparacdos de
acuerdo a normas internacionaies de informacion financiera — NIF PYMES. La
compariia definid como su periodo de transicion a las NIF el ario 2011,

La aplicacion de los NIF supone, con respecto a les principios de contalilidad
generalmente aceptados en el Ecuador que se encontraban wigentes al
momento de prepararse los Estados Financieros correspondienles al ano
2012:

* Cambios en las politicas contables, criterios de medicion y forma de
preseniacidn de los estadoes financieros.

* La incorporacion de un nuevo estado financiero, el estado de resultado
Integral.

e Un ineremento significative de la informacion incluida en lus Notas a
los estados financieros,




